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PREAMBULO

La instalacion de Cabezuela - Puerto Real se destina principalmente al trafico de graneles, tanto soélidos
como liquidos, apoyandose en sus amplias explanadas para el acopio de la mercancia y la Zona de Accién
Logistica anexa al recinto portuario.

Los usos predominantes del ambito son el portuario comercial y el complementario o auxiliar, el primero
acoge las instalaciones y explanadas donde se produce la manipulacion de la mercancia y el segundo donde
se erigen los almacenes de los operadores, donde en algunos casos se producen procesos de
transformacion o de valor afadido.

En sus inmediaciones se ubican grandes industrias como DRAGADOS OFF — SHORE y NAVANTIA PUERTO
REAL, ambas concesiones del Puerto, con areas asignadas al uso portuario comercial.

La evolucién de la ocupacion del dominio publico portuario de Cabezuela- Puerto Real desde sus inicios en
1990, arroja que Unicamente quedan disponibles aproximadamente un total de 137.725,53 m2 de
superficie concesionable con destino albergar proyectos destinados a actividades portuarias, logisticas y
complementarias.

Una de estas superficies es una parcela de 32.317,93 m2 aproximadamente ubicada en el limite exterior
de la instalaciéon portuaria, colindante a la EE SS CEPSA LA PEPA, entre las C/ Castillo de Matagorda y C/
Manuel Echevarria.

Han sido varias las consultas de operadores que se han interesado para implantarse en los espacios de
dominio publico disponibles, al objeto de desarrollar actividades logisticas de mercancia general, granel
solido, liquido, construcciéon naval, offshore y/o edlica, y otras actividades complementarias, especialmente
con la inminente puesta en servicio de la conexion ferroviaria a través del ramal del Bajo de Cabezuela,
actualmente en fase de construccion.

Por ello, la Autoridad Portuaria convoca el presente concurso con objeto de seleccionar aquella oferta en
términos objetivos y transparentes, para la construccion y explotacion de concesion destinada al desarrollo
de actividades portuarias y/o complementarias. De forma concreta, la concesion que se licita se destinara
a alguno de los siguientes objetos:

- Instalacion destinada al almacenamiento y distribucién de mercancia:
e General contenerizada.
e General no contenerizada.
e A granel sélido.
e A granel liquido.

- Instalacion multipropésito (instalaciones que almacenan y distribuyen dos o mas tipos traficos
de los anteriores relacionados, pudiendo incluir actividades complementarias, o bien un Unico
tipo de tréafico e incluyen actividades complementarias).

- Instalaciones complementarias para actividades de construccion naval, offshore y/o edlica u
otras.
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BASE 12. OBJETO DEL CONCURSO.

El objeto del presente pliego es regular el concurso publico para la seleccion de oferta para la posterior
tramitacion y otorgamiento de concesidon administrativa, atendiendo a lo dispuesto en el art 86 del Texto
Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, BOE 20 de octubre de 2011, con destino
a actividades portuarias y/o complementarias en la instalacion portuaria de Cabezuela Puerto Real. De
forma concreta, la concesion que se licita se destinara a alguno de los siguientes objetos:

- Instalacion destinada al almacenamiento y distribucién de mercancia:
e General contenerizada.
e General no contenerizada.
e A granel sélido.
e A granel liquido.

- Instalacion multipropésito (instalaciones que almacenan y distribuyen dos o mas tipos traficos
de los anteriores relacionados, pudiendo incluir actividades complementarias, o bien un Unico
tipo de tréafico e incluyen actividades complementarias).

- Instalaciones complementarias para actividades de construccion naval, offshore y/o edlica u
otras.

Los licitadores deberan indicar en su oferta y seglin anejo que se adjunta, el objeto de la concesién que se
solicita, debiendo ajustarse a la relacion anterior.

Este Pliego de Bases del Concurso lo completa el Pliego de Condiciones Generales de la Concesion y los
anejos correspondientes.

El posterior otorgamiento de la concesion es independiente de las autorizaciones que corresponda otorgar
a otras Entidades y Autoridades competentes.

La concesion se otorgara con sujecion a lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de
septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina
Mercante (en adelante TRLPEMM).

El ambito espacial es el que se establece en el en la Base n°2 y el Anejo del presente Pliego.

En anejo correspondiente se adjuntan la caracteristica de la parcela, los usos asignados en relacién con la
vigente Delimitacion de Espacios y Usos Portuarios del Puerto de la Bahia de Céadiz, los parametros
urbanisticos recogidos en el Plan Especial de Ordenacidon del Puerto de Puerto Real, asi como otras
caracteristicas relevantes.

Los licitadores deberan acreditar en su oferta la compatibilidad de los proyectos con la delimitacién de
espacios y usos portuarios (DEUP) y el plan especial de ordenacion del puerto (PE).

BASE 22, AMBITO ESPACIAL.

La parcela objeto de concurso se ubica en la instalacion portuaria de Cabezuela — Puerto Real, en el limite
exterior de la instalacion portuaria, colindante a la EE SS DE CABEZUELA, entre las C/ Castillo de Matagorda
y C/ Manuel Echevarria, con una superficie aproximada de 32.317,93 m2. No obstante, sera el acta de
confrontacion del proyecto basico de la oferta seleccionada, en su caso, la que determinara la ocupacion
definitiva.

Las ofertas de los licitadores deberan abarcar la totalidad del espacio objeto de concurso.

BASE 32. PLAZO DE LA CONCESION.

La concesidon demanial que se licita, si procediere, se otorgara por un plazo de TREINTA Y CINCO (35)
ANOS de duracion, contados a partir del dia siguiente de la fecha de notificacion de la resolucion de
otorgamiento de la concesion. Adicionalmente por cada 500.000 € de inversion superior a TREINTA (30)
MILLONES DE EUROS comprometidos en la oferta, se otorgara un afio adicional de plazo inicial. El plazo
de la concesidon no podra exceder de 50 afios.
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BASE 42. DISPOSICIONES APLICABLES.

El concurso y la concesion que, en su caso se otorgue, se regiran por el presente Pliego de Bases (en
adelante Pliego), por el de Condiciones Generales de la Concesion y el Pliego de Explotacion. En todo lo no
previsto en dichos Pliegos, se estara a lo dispuesto en las siguientes normativas, con sus modificaciones
posteriores:

e Real Decreto Legislativo, 2/2011 de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante (en adelante, TRLPEMM).

e Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

e En lo no previsto en las anteriores disposiciones, sera de aplicacion la legislacion de Costas (Ley
22/1988, de 28 de julio, de Costas y Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento General de Costas).

e Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comudn de las Administraciones
Publicas.

e Por ultimo, las demas disposiciones que resulten de aplicacion al dominio publico portuario y a las
actividades que se desarrollen en los puertos y, asi mismo supletoriamente, en lo dispuesto en:

- Normas y Reglas Generales de los Procedimientos de Contratacion de Puertos del Estado y de las
Autoridades Portuarias aprobadas por la Orden FOM/4003/2008, de 22 de julio, del Ministerio de
Fomento, o norma que la sustituya (NRGPC), modificado por Orden FOM/1698/2013 de 31 de julio.

- Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

- Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de
contratos de las Administraciones Publicas (en lo sucesivo RGLCAP), o norma que lo sustituya.

Las referencias normativas contenidas en el presente Pliego se entenderan realizadas a las normas vigentes
en el momento de redaccion de este, o aquellas otras que pudieran dictarse en un futuro.

El licitador declara conocer las citadas leyes con la aceptacion de este Pliego. Ademas, el titular de la
concesion deberd cumplir toda la normativa que se aplique a la actividad que desarrolle en el dominio
publico portuario.

Los plazos establecidos por dias en el presente Pliego, en el de Condiciones Generales de la Concesion y el
Pliego de Explotacion, salvo prevision especifica en contrario, se entenderan como dias naturales,
entendiéndose prorrogado hasta el dia siguiente habil en el caso de que el Ultimo dia de plazo fuera festivo,
sabado o domingo. Igualmente, en el caso de que se tratara de dias habiles por existir previsién expresa
que asi lo disponga en los citados Pliegos, no se computaran los sabados, los domingos y los declarados
festivos en C&diz, y si el ultimo dia de plazo recayera en festivo o sdbado, se entendera prorrogado hasta
el dia siguiente habil.

BASE 52. TASAS.

El calculo de las Tasas se realizard de acuerdo con el TRLPEMM.

La Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz liquidara al titular de la concesién, por semestres adelantados
a partir del dia siguiente de la notificacion del otorgamiento de la concesion, el importe correspondiente a
las siguientes tasas anuales, valoradas para el afio 2023:
5.1 TASA DE OCUPACION (TO).
OCUPACION TERRENOS: 32.317,93 m2 de superficie en zona VIC.
¢ Valor del terreno: 59,103182 €/m?2.
e Gravamen uso portuario: 5,5 % del valor del terreno

e Gravamen uso complementario o auxiliar: 6,5 % del valor del terreno

% Valor terreno (€/m?) €/m?/afio
5,5 35,737949 1,965587
6,5 35,737949 2,322967
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m?2 €/m?2/afio €/ano
32.317,93 1,965587 63.523,70
32.317,93 2,322967 75.073,48
CUOTA INTEGRA TASA OCUPACION USO PORTUARIO: 63.523,70 €/ano

CUOTA INTEGRA TASA OCUPACION USO COMPLEMENTARIO: 75.073,48 €/afio

Finalizadas las obras, la tasa de ocupacion sera fijada en funcion de la ocupacion definitiva de la
concesion, conforme a las especificaciones de Base 22 del presente pliego.

52

TASA DE ACTIVIDAD (TA).

Se abonara, por semestres adelantados, a partir del inicio de la actividad una Tasa de
Actividad de conformidad con lo dispuesto en el Titulo VII, Capitulo Il, Seccién 111, del RDLeg.
2/2011 de Puertos del Estado y de la Marina Mercante. El hecho imponible de esta tasa consiste
en el ejercicio de actividades comerciales, industriales y de servicios en el dominio publico
portuario, sujetas a concesion de la APBC. (Esta tasa se devengard, sin perjuicio de la que
corresponda por la prestacién del Servicio Portuario de Manipulaciéon de Mercancias y/o otros
servicios comerciales).

La base imponible para las instalaciones destinadas al almacenamiento y distribucion de
mercancias se fija, de conformidad con el apartado 187.a) del TRLPEMM (servicios y actividades
de manipulaciéon de cargas), en funcidon del niumero de unidades de carga manipuladas, segun
tipo de trafico:

a) Mercancia general contenerizada, segun n° de contenedores medidos en Teus, operado en
la concesion:

g Entrada / salida Ferrocarril / transito / e -
Trafico . Trafico minimo
maritima transbordo
Por cada Teu 0,8 €/teu 0,4 €/teu 1,35 Teu afio /m2

b) Mercancia general no contenerizada, segun toneladas (t), operado en la concesion:

. Entrada / salida Ferrocarril / transito / e L
Trafico - Trafico minimo
maritima transbordo
Por las primeras

150.000 t 0,13 €/t 0,065 €/t

Por las siguientes 15 t afio/m=2
150.000 t 0,085 €/t 0,0425 €/t
Mayor de 300.000 t 0,055 €/t 0,0275 €/t

c) Mercancia a granel sélido, segun toneladas (t), operado en la concesion:

e Entrada / salida Ferrocarril / transito / - -
Trafico . Trafico minimo
maritima transbordo

Por las primeras

100.000 t 0,201 €/t 0,1005 €/t
Por las siguientes )

50.000 t 0,080 €/t 0,04 €/t 6,5 t aflo/m2
Por las siguientes 0.040 €/t 0.02 e/t

50.000 t
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Mayor de 200.000 t 0,025 €/t 0,0125 €/t

d) Mercancia a granel liquido, segun toneladas (t), operado en la concesioén:

e Entrada / salida Ferrocarril / transito / - -
Trafico . Trafico minimo
maritima transbordo
Por cada t 0,25 €/t 0,125 €/t 11,20 t aflo/m=2

La base imponible para instalaciones complementarias destinadas a actividades de construccion
naval, offshore y/o edlica u otras, asi como para las actividades complementarias que, en su
caso, proponga el licitador, se fija, de conformidad con el apartado 187.e) del TRLPEMM (resto
de servicios y actividades portuarios, asi como de las auxiliares y complementarias), en funcion
del volumen de negocio desarrollado en el puerto.

Se establece un gravamen del 2% con un volumen minimo de facturacién anual de 208 €/m=2
concesionado.

Tasa minima de actividad:

Gravamen Superficie Volumen minimo Tasa de actividad
o ~ o ~
(%) (m2) anual (€/afo) minima (€/afio)
2 32.317,93 6.722.129,44 134.442,59

En ningun caso la cuantia de la tasa de actividad serd inferior del 202 del importe de
la tasa de ocupacidn, ni al trafico minimo gue se fije en el titulo concesional, como se
recoge en el articulo 188, apartado b) punto 2°.1 del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de
septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la
Marina Mercante.

Su cuantia se calculara para el primer ejercicio, sobre el volumen de trafico y/o negocio minimo
ofertado y, en los ejercicios sucesivos, sobre los datos reales del afio anterior (siempre que este
valor sea superior al trafico minimo ofertado para ese afio). Al finalizar cada afo el titular de la
concesion presentard y justificara adecuadamente el volumen de trafico/negocio anual
directamente atribuible a la concesion.

En los valores de las tasas no estan incluidas las cuotas del Impuesto sobre el Valor Afiadido,
debiendo aplicarse a dichos valores los tipos impositivos vigentes en cada momento.

Se entiende por trafico de entrada o salida maritima al constituido por las operaciones definidas
con esta denominacion en el Anexo Il del Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de
la Marina Mercante.

Se entiende por trafico de transito maritimo o transbordo al definido con esa denominacién en
el Anexo Il del Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.

Respecto a la manipulacion de mercancia contenerizada, se considerara 1 TEU por cada
contenedor que se manipule, ya sea como entrada maritima, como salida maritima o como
contenedor en transito maritimo o transbordo. Si el contenedor es de 35’ o de superior tamafio,
se consideraran 2 TEUs.

En caso de que el proyecto propuesto manipule un trafico multipropésito se establecera un
trafico minimo para cada uno de ellos en funcidon de los m2 de concesién asignados a cada uno
de ellos, debiendo sumar la totalidad de las superficies asignadas el total de la concesién. Esta
condicién también debera cumplirse en caso de incluir actividades complementarias.

De no alcanzar los traficos minimos exigidos, se abonara a partir del QUINTO (5°) afio de
explotacion en concepto de penalizaciéon, el importe de la liquidacién que se practique por la
Autoridad Portuaria, aplicando a la diferencia entre el trafico minimo establecido y el realmente
manipulado, los siguientes importes:
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- Por TEU: 40,20 €/TEU.

- Por tonelada de mercancia general no contenerizada: 5,75 €/t
- Por tonelada de granel sdlido: 4,70 €/t

- Por tonelada de granel liquido: 4,35 €/t.

De no alcanzar el volumen minimo de negocio asociado a las actividades complementarias, el
concesionario quedara obligado a su abono desde el inicio de la explotaciéon, con independencia
del volumen real desarrollado.

5.3 MEJORA DE LAS TASAS.

El licitador podra ofertar importes adicionales a los establecidos en el apartado 5.1 y 5.2 de esta
BASE, de acuerdo con lo previsto en los articulos 180 y 192 del RDL 2/2011, lo que debera
indicarse expresamente en la oferta, en el Anejo del presente Pliego.

5.4 ACTUALIZACION DE LAS TASAS.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 178 TRLPEMM, modificados por Disposicion Final
segunda de la Ley Organica 9/2013, de 20 de diciembre, a través de la Ley de Presupuestos
Generales del Estado u otra que, en su caso, se apruebe a estos efectos, se podra proceder a
la variacion de la cuota integra de la tasa de ocupacién, en lo que respecta a la ocupaciéon de
terrenos y aguas, cuando se justifique por variaciones en los costes o en las condiciones de
demanda. Ademas, esta tasa sera revisada de acuerdo con las nuevas valoraciones que sean
aprobadas por el Ministerio de fomento, en las condiciones establecidas en el apartado 2 del
citado articulo 178.

En el importe de las tasas no esté incluida la cuota del Impuesto sobre el Valor Afadido que
proceda, la cual se calculara al tipo impositivo vigente en cada momento.

Ademas de lo anterior, el titular de la concesion estara sujeto al pago a la Autoridad Portuaria
de las tasas y tarifas que resulten de aplicacion de acuerdo con el TRLPEMM, y en su caso del
Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBI), y de los gastos originados por los anuncios derivados
del concurso.

En las cuotas a ingresar de las tasas no estan incluidos los impuestos indirectos a los que esté
sujeta la concesion.

Igualmente, el titular de la concesién abonara a la Autoridad Portuaria la tarifa correspondiente
al Servicio de Recogida de Basuras, aprobada y en vigor.

Los importes de las valoraciones y las cuantias de las tasas, expresados en el presente
condicionado corresponden al afio 2023.

Independientemente de que el abono de las tasas estd garantizado por la garantia de
explotacion, la APBC podra utilizar para su cobro el procedimiento administrativo de apremio,
de conformidad con el articulo 158 del TRLPEMM.

BASE 62. DESTINO DE LA OCUPACION.

La concesioén se destinara al objeto declarado por el licitador en su oferta, no pudiendo destinarse a otros
usos/actividades distintas a los solicitados.

BASE 72. PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION.

El concurso regulado por este pliego ha sido convocado de conformidad con lo dispuesto en el articulo 86
del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Puertos del Estado y de la Marina. La convocatoria se publica en el Diario Oficial de la Comunidad
Europea y en el Boletin Oficial del Estado.

Se podran presentar al mismo todos aquellos que retnan los requisitos establecidos en este Pliego y se
adjudicara a la proposicién que, de acuerdo con los criterios de valoracidon establecidos en este pliego,
resulte la mas ventajosa para los intereses publicos portuarios sin atender solo a la oferta econémica. El
concurso puede ser declarado desierto segun se establece en este pliego.

BASE 82. OBJETO DE LA OFERTA.

Las ofertas han de versar sobre la concesion y explotacion de la parcela definida en el ambito espacial de
la Base 22 con destino al desarrollo de actividades portuarias para y/o complementarias, de forma concreta:
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- Instalacién destinada al almacenamiento y distribucién de mercancia:
e General contenerizada.
e General no contenerizada.
e A granel sélido.
e A granel liquido.

- Instalacion multipropésito (instalaciones que almacenan y distribuyen dos o mas tipos traficos
de los anteriores relacionados, pudiendo incluir actividades complementarias, o bien un Gnico
tipo de trafico e incluyen actividades complementarias).

- Instalaciones complementarias para actividades de construccion naval, offshore y/o edlica u
otras.

BASE 92. INFORMACION FACILITADA POR LA APBC A LOS POSIBLES LICITADORES.

A partir del dia siguiente de la publicacién del anuncio de este concurso en el Boletin Oficial del Estado, los
posibles licitadores tendran a su disposicidon para su examen en las oficinas de la Autoridad Portuaria de la
Bahia de Cadiz, durante el horario de las mismas, el presente Pliego de Bases, el Pliego de Condiciones
Generales de la Concesién y los anejos correspondientes, para que los licitadores puedan definir sus
proyectos. Adicionalmente estara disponible en la web de la Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz:
www.puertocadiz.com

Las consultas sobre la documentacion facilitada por la Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz deberan
formularse, por escrito, en peticion dirigida al Director de la Autoridad Portuaria, con una antelacion minima
de quince (15) dias al ultimo del plazo sefalado para recibir proposiciones, pudiéndose optar por la
presentacién telematica a través de la sede electronica de la Autoridad Portuaria: www.puertocadiz.com

La Autoridad Portuaria tendra a disposicion de los licitadores en el Registro General de la Autoridad
Portuaria de la Bahia de Cédiz, la relacidon de consultas contestadas, como méaximo catorce (14) dias con
posterioridad a cada una de las consultas recibidas, dichas consultas seran publicadas en la web de la
Autoridad Portuaria.

BASE 102. REQUISITOS EXIGIDOS AL CONCESIONARIO.

1) El concesionario podra ser una persona fisica, una Unibn Temporal de Empresas o una sociedad
mercantil (andénima o de responsabilidad limitada), de nacionalidad espafiola o extranjera, cuyo objeto
social contemple el objeto de la concesién y cuyos estatutos recojan las demas prescripciones y
requisitos exigidos en este Pliego. En caso de que se solicite en la misma la prestacion del servicio
portuario de manipulaciéon de mercancias, este servicio también habra de estar contemplado en el
objeto social.

A libre opcién del licitador, especificada previamente en su oferta, dicha sociedad podra ser de nueva
creacion, constituida por el licitador adjudicatario del concurso, o podra ser una sociedad preexistente,
andénima o de responsabilidad limitada, que, tras la adjudicacién, se adapte a todos los requisitos y
prescripciones establecidos en este Pliego

2) Para ser concesionaria, ademas de lo indicado en el apartado anterior sobre nacionalidad, objeto y
domicilio social, la sociedad debera cumplir los siguientes requisitos:

2.1). Los requisitos de solvencia econdmica y técnica-profesional recogidos en el presente pliego.

a) El volumen de negocio de la empresa o grupo de empresas al que pertenezca el concursante,
referido al mejor ejercicio de los tres ultimos disponibles (2019-2020-2021), debe ser igual o
superior a 1.500.000 €/afio.

b) La concesionaria estara obligada a comunicar a la Autoridad Portuaria la cesion de las
participaciones de la sociedad cuando esto implique un cambio de control sobre la
concesionaria. Se considerara que se produce un efectivo cambio de control cuando se ceda el
51 por ciento de las participaciones.

c) Lo dispuesto en los parrafos anteriores ha de entenderse en el marco de la legislacién aplicable
en cada momento.

2.2). El adjudicatario del concurso debera presentar, en su caso, junto a los documentos necesarios
para la tramitacién de la concesion, solicitud de licencia para la prestacién del Servicio Portuario de
Manipulacion de Mercancias, y de autorizacion para el ejercicio de los Servicios Comerciales que
pretenda prestar, junto con la documentacion exigida para ello. Podra admitirse contrato de prestacion
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de servicios con un titular de una licencia para la prestacion del servicio portuario de manipulacion de
mercancia, asi como de los servicios comerciales.

Lo establecido en esta BASE, tendra la consideraciéon de obligacién esencial para el concesionario, se
incorporara al Pliego de Condiciones de la Concesion y debera cumplirse durante toda la vida de la
concesion, siendo causa de caducidad el incumplimiento de esta.

BASE 112. REQUISITOS QUE DEBEN REUNIR LOS LICITADORES.

Podran presentar oferta a esta licitacion las empresas, espafiolas o extranjeras (individual o
conjuntamente, segun se indica en este Pliego) que reunan los requisitos establecidos en esta BASE.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Los licitadores podran ser personas fisicas o juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena
capacidad de obrar y acrediten su solvencia econdmica-financiera y técnica-profesional, y cuya
finalidad o actividad tenga relacion directa con el objeto de la concesion, segin resulte de sus
respectivos estatutos o reglas fundacionales, y no estar incurso en ninguno de los supuestos de
prohibicion de contratar contemplados en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

Podran presentar proposiciones las uniones de empresarios que se constituyan temporalmente al
efecto. Cada uno de los empresarios que componen la agrupacién debera acreditar su capacidad de
obrar y la solvencia econdémica, financiera y técnica o profesional, acumulandose a efectos de la
determinacién de la solvencia de la unién temporal las caracteristicas acreditadas para cada uno de
los integrantes de la misma. Asimismo, debera indicar en documento privado los nhombres y las
circunstancias de los empresarios que la suscriban, la participacion de cada uno de ellos y la persona
o entidad que, durante la vigencia del contrato ha de ostentar la plena representacion de todos ellos
frente a la Autoridad Portuaria, y que asumen el compromiso de constituirse en UTE, siendo su
duracion coincidente con la del contrato hasta su extincién. El citado documento deberé estar firmado
por los representantes de cada una de las empresas componentes de la Unién.

La finalidad o actividad del licitador ha de tener relacion directa con el objeto del concurso, segun
resulte, en su caso, de sus respectivos estatutos o reglas fundacionales y se acredite debidamente.

Las personas fisicas acreditaran su personalidad mediante la presentacion del DNI y el NIF en original,
testimonio notarial o fotocopia autorizada.

La capacidad de obrar de las personas juridicas se acreditara mediante escritura de constitucion y de
modificacién, en su caso, inscrita en el Registro Mercantil, cuando este requisito fuese exigible
conforme a la legislaciéon mercantil que le sea aplicable. Si no lo fuere, la acreditacion de la capacidad
de obrar se realizar4 mediante la escritura o documento de constitucién, de modificacién, estatutos,
o acto fundacional, en el que constaren las normas por las que se regula su actividad, inscritos, en su
caso, en el correspondiente registro oficial.

La capacidad de obrar de las empresas no espafolas de Estados miembros de la Comunidad Europea
y signatarios del acuerdo sobre el espacio econdmico europeo se acreditara mediante la inscripcion en
los registros o presentaciéon de las certificaciones que se indican en la vigente legislacion de Contratos
del Sector Publico.

Las restantes empresas extranjeras deberan acreditar su capacidad de obrar mediante informe
expedido por la Misiéon Diplomatica Permanente u Oficina Consular de Espafia del lugar del domicilio
de la empresa, en la que se haga constar, previa acreditacidon de la empresa, que figuran inscritas en
el Registro local profesional, comercial o analogo, o, en su defecto, que actian con habitualidad en el
trafico local, en el ambito de las actividades a las que se extiende el objeto de la autorizacion
administrativa de la que se ocupa el presente Pliego. En este supuesto, ademas, se debera acompafar
informe de la Mision Diplomatica Permanente de Espafia o de la Secretaria General de Comercio
Exterior del Ministerio de Economia, sobre la condicion de estado signatario del Acuerdo sobre
Contratacion Publica de la Organizacion Mundial del Comercio o, en caso contrario, el informe de
reciprocidad, en el que se acredite que el estado de procedencia de la empresa extranjera admite, a
su vez, la participaciéon de empresas espafiolas en la contratacion con la Administracion de dicho
Estado, en forma sustancialmente analoga.

Las personas fisicas que actuen en nombre y representacion de una persona juridica deberan presentar
el documento publico que acredite el poder conferido o el cargo social con facultades bastantes que
debera figurar inscrito en el Registro Mercantil, asi como el DNI, en original, testimonio notarial o
fotocopia autorizada, del apoderado o cargo social.
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8) Los licitadores al presente concurso deberan encontrarse al corriente de los pagos de cualesquiera
liquidaciones que les hayan sido practicadas por la Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz.

9) Los licitadores habran de documentar su capacidad técnica o profesional, y su solvencia econémica y
financiera, de acuerdo con lo dispuesto en el presente Pliego de Bases.

BASE 122, PRESENTACION DE LAS OFERTAS.

1) La presentacion de la oferta implica el pleno conocimiento y la total aceptacion del presente Pliego,
del Pliego de Condiciones Generales de la concesion y de sus correspondientes Anejos, documentos
que forman parte de la documentacidon que se entrega a los licitadores.

Si durante la tramitacion del procedimiento y antes de la adjudicacion se produjese la extincion de la
personalidad juridica de una empresa licitadora por fusién, escision o por la transmision de su
patrimonio empresarial, sucedera en el procedimiento la sociedad absorbente, la resultante de la
fusién, la beneficiaria de la escision o la adquisicion del patrimonio, siempre que ante la Autoridad
Portuaria de la Bahia de Cadiz acredite reunir los requisitos exigidos en el presente Pliego para poder
participar en la licitacion.

2) Cada licitador no podrad presentar mas que una oferta. El incumplimiento de esta prohibicion
determinard la exclusion de todas las ofertas afectadas.

Igualmente, la presentacion de ofertas diferentes por empresas pertenecientes al mismo grupo
supondra la exclusion de las ofertas afectadas. Ello no obstante si sobreviniera la vinculacion antes de
que concluya el plazo de presentacion de ofertas podra subsistir la oferta que determinen de comun
acuerdo las empresas afectadas, siempre que comuniquen su eleccién por escrito a la Autoridad
Portuaria de la Bahia de Cadiz antes del acto publico de apertura de los Sobres n°2.

3) Las personas fisicas podran presentar sus ofertas en cualquiera de los Registros validos sefialados en
art 16 de la Ley 39/2015, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Las personas juridicas presentaran sus ofertas a través de la sede electronica de la Autoridad Portuaria
de la Bahia de Cadiz: https://sede.puertocadiz.gob.es/sede/InfoSedeElectronica.aspx

Cuando las ofertas se entreguen en mano en el Registro de la Autoridad Portuaria de la Bahia de
Cédiz, no se admitiran las ofertas presentadas fuera del horario del Registro, esto es, de 09:00 horas
a 14:00 horas, de lunes a viernes laborables.

Cuando se entreguen por correo, se deberd justificar la fecha de imposicién del envio en la oficina de
Correos y comunicar a la Direccion de la Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz por fax al nimero
956 24 04 76, la remisiéon de la oferta en el mismo dia, siempre dentro del plazo limite indicado en la
convocatoria para la presentacion de ofertas. Sin la concurrencia de ambos requisitos no sera admitida
la proposicion si es recibida con posterioridad a la fecha de terminacion del plazo sefialado en el
anuncio.

Transcurridos, no obstante, diez dias naturales siguientes a la indicada fecha sin haberse recibido la
oferta, ésta no serd admitida a la licitacion en ningun caso.

Se entregara a cada licitador el correspondiente resguardo de haber efectuado su entrega, en el que
constara el dia y la hora que tuvo lugar la misma, y el nimero de sobres con su titulo que la componen.

4) Cada licitador debera presentar un SOBRE N°1, un SOBRE N°2 y un SOBRE N°3. Toda la
documentacion debera entregarse en formato papel y en soporte informatico (documentos en pdf y
planos en formato .dwg).

5) EIl plazo para la presentacion de ofertas serda de DOS (2) MESES contados a partir del dia
siguiente al de la publicacién del correspondiente anuncio en el BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO. En el
caso de que el Ultimo dia del plazo fuera inhabil, se entendera prorrogado hasta el primer dia habil
siguiente.

BASE 132. GARANTIA PROVISIONAL.

Los licitadores deberan constituir una fianza provisional de DOSCIENTOS MIL EUROS (200.000 €).

La fianza se depositara en la Caja de la APBC mediante transferencia o aval otorgado por entidad bancaria
radicada en Esparfia, segun el modelo que se adjunta en Anejo del presente Pliego, de conformidad con lo
dispuesto en el art. 93.1 del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.

Esta fianza tiene caracter provisional y respondera del cumplimiento de las obligaciones derivadas de las
presentes Bases y del mantenimiento de las condiciones de la proposicién presentada hasta el momento
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en que proceda su devolucién con arreglo a lo dispuesto en el presente Pliego. En caso de retirada
injustificada de la proposicion antes de que se dicte resolucién por la que se otorgue la concesion, se
procedera a la incautacion completa de la fianza provisional y, ademas, el licitador deberéa responder por
los dafios y perjuicios que hubiera causado en lo que exceda del importe de la fianza provisional incautada.
La APBC, si fuera el caso, fijara en expediente contradictorio el importe de tales dafios y perjuicios.

Si la garantia se constituye mediante aval bancario o seguro de caucién, este debera formalizarse de
acuerdo con el modelo que se adjunta a esta Pliego de Bases como ANEJO, introduciendo el original del
mismo en el sobre n® 1 que se cita en el presente Pliego de Bases.

BASE 142. PRESENTACION DE LAS PROPOSICIONES.

Las proposiciones al concurso se presentaran en tres sobres cerrados, sefialados con los nimeros 1, 2 y
3. En el exterior de cada uno de ellos figurara el nombre del licitador y la denominacién de “CONCURSO
DE SELECCION DE OFERTA PARA TRAMITAR EXPEDIENTE DE CONCESION ADMINISTRATIVA,
CON DESTINO A ACTIVIDADES PORTUARIAS Y/O COMPLEMENTARIAS EN UNA PARCELA DE
32.317,93 m2 EN LA INSTALACION PORTUARIA DE CABEZUELA PUERTO REAL, ZONA DE
SERVICIO DEL PUERTO DE LA BAHIA DE CADIZ”.

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion. La infraccion de esta norma daréa lugar a la no
admisiéon de todas las propuestas en las que figure y suscriba.

Las proposiciones se escribiran a maquina, sin omisiones, errores o tachaduras, que impidan conocer lo
que la Autoridad Portuaria de Bahia de Cadiz estime fundamental para estudiar las ofertas. En caso de
discrepancia entre términos escritos en letras y nimeros, se estara a lo consignado en letras.

Una vez entregada la proposicion, no podra ser retirada, sin pérdida de fianza, salvo que esté justificado a
juicio de la APBC. En ningun caso se considerara justificada la retirada de una proposicion cuando se
reconozca por el licitador que su proposicion adolece de error o inconsistencia que la haga inviable. No
obstante, el plazo durante el cual los licitadores mantendran la validez de sus proposiciones sera de dos
afos (2) contados desde la fecha de apertura de ofertas, transcurrido el cual sin que la APBC haya resuelto
el concurso, les habilitara para retirar sus ofertas recuperando la fianza provisional constituida, sin derecho
a ser indemnizados por la APBC por tal motivo.

Los sobres incluiran, en original o copias auténticas o autenticadas, la documentacion que a continuacion
se indica:

SOBRE N°1: DOCUMENTACION GENERAL.
En forma bien visible, y sin que sea preciso para su lectura abrir el sobre, se consignara lo siguiente:
SOBRE N° 1

DOCUMENTACION GENERAL

Titulo del Concurso:
Licitador: (Nombre y CIF)

Fecha y Firma:

El licitador presentara la siguiente documentacion:

1) Los que acrediten la personalidad juridica del empresario. Las personas fisicas deberan aportar su
correspondiente fotocopia del Documento Nacional de Identidad. Las sociedades mediante la
presentacion de la escritura de constitucion o modificacién, en su caso, debidamente inscrita en el
Registro Mercantil.

Para los empresarios de Estados miembros de la Unidn Europea sera suficiente que acrediten,
en su caso, su solvencia econémica, financiera y técnica, en los términos previstos en la Ley 9/2017,
de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento
juridico espafniol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de
26 de febrero de 2014, asi como su inscripcidn en un Registro profesional o comercial, en las
condiciones previstas por la legislacion del Estado donde estan establecidos.

Las personas fisicas o juridicas no pertenecientes a la Unién Europea, ademas de acreditar
su plena capacidad para contratar y obligarse conforme a la legislaciéon de su Estado y su solvencia
técnica o profesional, deberan justificar mediante informe de la respectiva Mision Diplomatica
Permanente espafiola u Oficina Consular de Espafia del lugar del domicilio de la empresa, que se
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acompafard a la documentacion que se presente; que figuran inscritas en el Registro local
profesional, comercial o analogo, o en su defecto, que actian con habitualidad en el trafico local en
el ambito de las actividades a las que se extiende el objeto del contrato y que el Estado de
procedencia de la empresa extranjera admite a la vez su participacion de empresas espariolas en la
contrataciéon con la Administraciéon, en forma sustancialmente analoga. Sera necesario, ademas que
estas empresas tengan abierta sucursal en Espafia, con designacion de apoderados o representantes
para sus operaciones y que estén inscritas en el Registro Mercantil.

Para las empresas extranjeras, declaracion de someterse a la jurisdiccion de los Juzgados y
Tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto
pudieran surgir con el presente concurso y con la concesién administrativa, con renuncia expresa,
en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador.

Todos los documentos que presenten los empresarios extranjeros incluidos en cualquiera de los
apartados anteriores deberan ir acompafiados de su correspondiente traduccién oficial al castellano.

En caso de concurrencia conjunta entre varias empresas como sociedad adjudicataria se seguira el
régimen previsto en el art. 66 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y
del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, en cuanto al compromiso de
constituir la sociedad cuando resulte adjudicataria.

Solvencia econdémica, financiera y técnica. Las personas, fisicas o juridicas, que pretendan ofertar al
presente concurso, deberéan acreditar su solvencia econdémica, financiera y técnica, en los términos
previstos en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

Para acreditar la solvencia los licitadores podran basarse en la solvencia y medios de otras entidades,
independientemente de la naturaleza juridica de los vinculos que tenga con ellas, siempre que
demuestre que durante toda la duracién de la ejecucién del contrato dispondréa efectivamente de esa
solvencia y medios, y la entidad a la que recurra no esté incursa en una prohibicidon de contratar.

En las mismas condiciones, las uniones temporales de empresas podran recurrir a las capacidades
de entidades ajenas a la unidon temporal.

2.1. Criterios de Solvencia Econémico y Financiera.

El volumen de negocio del licitador, referido al mejor ejercicio de los DOS (2) ultimos disponibles,
debe ser igual o superior a 1.500.000 €/afo.

Forma de acreditacion:
- Concursantes: Declaracion responsable.

- Adjudicatario: En el caso de personas juridicas, mediante la presentacion de las Cuentas
anuales de los ultimos 2 afios. En caso de ser legalmente exigible las cuentas anuales a
presentar deberan estar auditadas, aprobadas y depositadas en el registro oficial
correspondiente. En el caso de personas fisicas, mediante certificado de solvencia emitido
por entidades financieras.

2.2. Criterios de Solvencia Técnica-Profesional

2.2.1. Por lo que se refiere a la solvencia técnica, se requiere a los licitadores acreditar que poseen
experiencia en la gestion de instalaciones destinadas al almacenamiento y distribucion de
mercancias y/o al desarrollo de actividades de construccién naval, offshore, edlica u otras,
por las que acrediten que han manipulado algunos de los siguientes niveles de trafico anual
0 alcanzado un volumen de facturacion, ya sea individualmente, o en el conjunto de todas
las instalaciones, durante cada uno de los Ultimos DOS (2) afos:

(Se deberé acreditar alguno de estos niveles de trafico o volumen anual de facturacion)
e Mercancia contenerizada: 20.000 Teus/afo.
e Mercancia no contenerizada: 200.000 t/afio.
e Mercancia a granel sélido: 100.000 t/afio.
e Mercancia a granel liquido: 125.000 t/afo.

e Volumen anual de facturacion de 6.500.000 €/afio.
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Forma de acreditacion:
- licitadores: Declaracion responsable.

- Adjudicatario: Mediante certificados expedidos o visados por el 6rgano competente de
las correspondientes Autoridades o Entidades en los que se hallen las instalaciones.

Ademas, el licitador debera comprometerse a cumplir los requerimientos minimos
establecidos en el Pliego de Condiciones de la Concesion y las condiciones que se establezcan,
en su caso, para la obtencién de las licencias/autorizaciones para la prestacion de servicios
portuarios/comerciales. Podra admitirse contrato de prestacion de servicios con un titular de
una licencia para la prestacion de los servicios portuarios, asi como para los servicios
comerciales.

A los efectos de lo dispuesto en este Pliego se sefala lo siguiente:

. En el supuesto de que suscriban la oferta personas juridicas dominantes de un grupo de
sociedades, a efectos de acreditar la solvencia técnica, se podra tener en cuenta a las
sociedades pertenecientes al grupo de la persona juridica dominante, siempre y cuando
ésta acredite que tiene efectivamente a su disposicion los medios de dichas sociedades
necesarios para el cumplimiento de las obligaciones derivadas de la adjudicacion de este
concurso, todo ello acreditado en la forma exigida en este Pliego. A los Unicos efectos de
determinacion de la existencia de posicion dominante, se estard a lo dispuesto por la
normativa mercantil en relacién con los grupos de sociedades y la formulacién de cuentas
anuales consolidadas.

. En el mismo supuesto a efectos de acreditar la solvencia econdmico-financiera, se podra
tener en cuenta a las sociedades dominadas siempre que la sociedad dominante acredite
una participacion en el capital social de la filial igual o superior al 51%. A tal objeto se
atendera al balance consolidado del grupo y a los balances de cada una de las sociedades
dominadas.

2.2.2. Poder notarial suficiente, debidamente inscrito, en su caso, en el Registro Mercantil.

Si se trata de algun érgano social con facultad de obligar a la entidad, deberd acompafarse
certificacion para el desempefio del respectivo cargo, expedida por el Secretario del Consejo
de Administraciéon u érgano colegiado directivo de la empresa licitadora. La personalidad del
firmante se acreditard mediante DNI.

2.2.3. Declaracion responsable de no hallarse incursas en las prohibiciones para contratar
recogidas en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que
se transponen al ordenamiento juridico espariol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

2.2.4. Declaracion expresa y responsable de estar al corriente de las obligaciones tributarias y
con la Seguridad Social.

2.2.5. Declaracion en la que se haga constar si el licitador pertenece a algun grupo de empresas,
entendiéndose por tales las que se encuentren en alguno de los supuestos del articulo 42.1
del Cédigo de Comercio, y, en su caso, relacion de empresas que integren el grupo de
empresas del que forme parte el licitador.

2.2.6. Certificacidon acreditativa de que ni la licitadora ni, en su caso, empresas pertenecientes al
grupo adeudan cantidad alguna a la Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz.

2.2.7. Resguardo de la constituciéon en la caja de la Autoridad Portuaria de una fianza provisional
por importe regulado en este Pliego.

2.2.8. Compromiso de constitucion de sociedad y/o adaptacidon de preexistente, cuyo objeto
incluya el objeto de la concesién.

El licitador debera justificar o, en su caso, aportar el compromiso, de constitucion de una
nueva sociedad o de adaptacion de una ya existente en la forma regulada el Pliego.

En el compromiso se deberé indicar la composicion del capital social de la nueva sociedad
en el bien entendido de que deberan formar parte de esta los firmantes de la oferta.

En el supuesto de sociedad preexistente, se debera indicar igualmente la composicién del
capital social que vaya a tener dicha sociedad en el momento de presentar la solicitud de
concesion, en el bien entendido que todos sus participes deberan coincidir con los firmantes
de la oferta.
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2.2.9. Empresas extranjeras.

Las empresas no espafiolas presentaran la documentacion que se indica en el Anejo de este
Pliego.

Todos los documentos a que se refieren los apartados anteriores de este epigrafe deberan
ser originales y, en caso de ser copias, tener el caracter de auténticas de acuerdo con la
legislacion vigente. El documento de la garantia debera ser siempre original.

2.2.10. Indicacién expresa de la persona de contacto, con su direccion, teléfono de contacto, fax y
e-mail, a efectos de recibir las notificaciones y comunicaciones que requiera la licitacién.

2.2.11. Declaracion expresa de conocer y aceptar las condiciones que se encuentran recogidas en
el presente Pliego, en el Pliego de Condiciones de la concesidon y sus anejos, y de que la
Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz no asume responsabilidad alguna por la no
aprobacion del proyecto seleccionado, ni en su caso por los dafios y perjuicios derivados de
la imposibilidad de obtener las licencias, permisos u autorizaciones necesarias, por causas no
imputables al interesado.

2.2.12. Compromiso de suscribir los seguros a los que se hace referencia en el Pliego.

2.2.13. Compromiso expreso de facilitar la informacion que la Autoridad Portuaria requiera, a
través de los sistemas informaticos y de transmision de datos que se establezca en cada
momento, sobre todos aquellos aspectos relativos a la explotacion y que permitan verificar
el cumplimiento de lo establecido en los Pliegos que rigen la concesion, las medidas y
practicas de seguridad y la calidad del servicio.

2.2.14. Compromiso expreso de obtener cuantos permisos, autorizaciones y licencias sean precisas
para el desarrollo de la concesion, tanto en su fase constructiva, como en la de explotacion.

2.2.15. Compromiso expreso de cumplimiento de lo previsto en el Real Decreto Legislativo 2/2004,
de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Haciendas Locales, en
lo que se refiere a la obligacion del titular catastral de comunicar a la Direccion General del
Catastro la adquisicion de la titularidad de la concesion administrativa.

2.2.16. Las empresas de nueva creacion deberan acreditar expresamente contar con la Solvencia
econdmica, financiera y técnica exigida en el anterior apartado 2) y en los términos indicados
en el articulo 75 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por
la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo
y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, basandose en la
solvencia y medios de otras entidades, independientemente de la naturaleza juridica de los
vinculos que tenga con ellas, siempre que demuestre que para la ejecucion del contrato
dispone efectivamente de esos medios. Asimismo, y a estos efectos debera presentar
declaracion firmada por el/los representantes de dichas entidades de puesta a disposicion de
su solvencia econdmica, técnica y/o financiera a favor del concursante.

La documentacion contenida en este sobre debera ir precedida por un indice, realizado en hoja
independiente, en el que constara el contenido de este enumerado.

La falta de presentacion de cualquiera de los documentos a incluir en el sobre podra ser causa
de exclusion de la licitacion.

SOBRE N°2: DOCUMENTACION TECNICA.

En forma bien visible, y sin que sea preciso para su lectura abrir el sobre, se consignara lo siguiente:

SOBRE N©°2
DOCUMENTACION TECNICA
Titulo del Concurso:

Licitador: (Nombre y CIF)

Fecha y Firma:

La oferta técnica se desarrollara en un proyecto segun se indica a continuacién. En todo caso debera
respetar los requerimientos minimos exigidos en el presente "PLIEGO DE BASES DEL CONCURSO DE
SELECCION DE OFERTA PARA TRAMITAR EXPEDIENTE DE CONCESION ADMINISTRATIVA,
CON DESTINO A ACTIVIDADES PORTUARIAS Y/0O COMPLEMENTARIAS EN UNA PARCELA
DE 32.317,93 m2 EN LA INSTALACION PORTUARIA DE CABEZUELA PUERTO REAL, ZONA
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DE SERVICIO DEL PUERTO DE LA BAHIA DE CADIZ y sus anejos".

La propuesta deberad cumplir lo dispuesto en Pliego en relacion con la superficie concesionable segun el
ambito espacial del concurso.

La propuesta técnica deberd presentarse en papel y en soporte electrénico, en formato PDF los
documentos, en formato Excel los cuadros numéricos y en formato Autocad (.dwg) los planos, respetando
en todo momento la estructura de indice propuesto en este punto.

Debera contener los siguientes documentos:
l. PROYECTO EMPRESARIAL.

La definicidon del proyecto empresarial que indique de forma expresa el objeto de la concesioén, a
seleccionar entre:

- Instalacion destinada al almacenamiento y distribucién de mercancia:
e General contenerizada.
e General no contenerizada.
e A granel sélido.
e A granel liquido.

- Instalacion multipropésito (instalaciones que almacenan y distribuyen dos o mas tipos traficos
de los anteriores relacionados, pudiendo incluir actividades complementarias, o bien un Unico
tipo de trafico e incluyen actividades complementarias).

- Instalaciones complementarias para actividades de construccion naval, offshore y/o edlica u
otras.

1.1 Estrategia del licitador.

Debera presentar la estrategia del operador, en la que se justifique y expliqgue ampliamente las
acciones que pretende desarrollar para conseguir operar el trafico maritimo comprometido en su
oferta, asi como las medidas a adoptar para incrementarlo, mejorando la posicién competitiva de
la instalacion de Cabezuela — Puerto Real. Se indicard especialmente la estrategia respecto de la
conectividad ferroviario de la instalacion de Cabezuela — Puerto Real.

En caso de que el proyecto incluya o verse sobre instalaciones complementarias de construccion
naval, offshore y/o edlica u otras debera justificar las necesidades de ocupacion de la parcela, las
actividades desarrollas y su posicion en el flujo de produccién planteado.

1.2 Previsiones de tréafico.

En este apartado se debera realizar una previsién anual del trafico comprometido en toneladas
para cada tipo de trafico. Dicha prevision de trafico anual debera ser indicada para cada afio natural
concesional e incluir las previsiones derivadas de la mejora de la posicion competitiva de la
instalacion portuaria de Cabezuela — Puerto Real.

Para los proyectos que versen sobre instalaciones complementarias de construccion naval, offshore
y/o edlica u otras, se especificara la relacién de unidades / elementos singulares de fabricacion y
el volumen de negocio anual que se estima facturar.

En caso de incluir en su proyecto el desarrollo de actividades complementarias, se especificara, el
tipo de actividad, justificacidon del valor afiadido y volumen de negocio anual que se estima facturar.

1. PROYECTO DE EXPLOTACION.

El proyecto de Explotacion, para todo el periodo de la concesion solicitada, debe ajustarse a la
totalidad del ambito de las superficies objeto del concurso, asi como a lo dispuesto en las
Prescripciones de la Concesion.

Dicho proyecto debera indicar:

1) Plano de superficies asignadas a cada tipo de trafico y/o actividad complementaria. La suma de
las superficies de abarcar la totalidad del ambito de la concesiéon que se licita.

2) Plazo de la concesion resultante en funcién de la inversion, conforme a los criterios fijados en la
Base 32 del Pliego y plazo de puesta en explotacion de las instalaciones, que no podréa ser superior
a 18 meses desde el otorgamiento de la concesion.

3) Descripcion de las operaciones maritimas de embarque, desembarque, trasbordo y transito.
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Adicionalmente, se incluira una descripcion y mapeado del flujo de las mercancias segun tipo de
trafico / bloques constructivos.

4) Zona de espera de camiones, pesado y atencidon de documentacion.
5) Disposicion de las instalaciones auxiliares, en su caso.

6) Equipos para la manipulacion de mercancias / bloques constructivos, incluidos en su caso los
requeridos para las operaciones por ferrocarril.

7) Organizacion funcional y administrativa prevista.

8) Sistema de gestion, calidad y medio ambiente.
- Plan de Proteccion de Instalaciones Portuarias.
- Plan de Prevenciéon de Riesgos Laborables y de Autoproteccion.
- Plan Interior Maritimo, en su caso.

9) Capacidad almacenamiento por cada tipo de mercancia.

1. PROYECTO BASICO

Se debera adjuntar el Proyecto Basico de las obras e instalaciones a ejecutar por el licitador,
suscrito por un técnico competente. El contenido minimo sera el siguiente:

. Memoria técnica.

- Planos de plantas, alzados, secciones mas significativas y descripcion de las obras e
instalaciones a ejecutar.

- Pliego de prescripciones técnicas donde se recoja los estandares de calidad de las distintas
unidades de obra a ejecutar.

- Presupuesto de las obras e instalaciones a realizar por el concesionario.

SOBRE N°3: PROPOSICION ECONOMICA.

Proposicion econémica que se presentara estrictamente conforme al modelo que se adjunta como Anejo.
Debera presentarse en letra y numero, fechada y firmada por el concursante o su representante, no
aceptandose aquellas que tengan omisiones, errores o tachaduras que impidan conocer claramente lo que
la Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz estime fundamental para considerar la oferta.

Cada concursante solo podra presentar una Unica oferta. SOBRE N©3
PROPOSICION ECONOMICA

Titulo del Concurso:
Licitador: (Nombre y CIF):

Fecha y Firma:

La oferta econémica contendra:

Resumen de la oferta econdmica formulada estrictamente con arreglo al modelo que figura como
Anejo del presente Pliego, donde figurara, entre otros datos, lo siguiente:

Se presentard una memoria econdmica — financiera que recoja de forma expresa:

— Valor Actualizado Neto (VAN) de los ingresos minimos para la APBC estimados de los
afos de la concesion.

— Valor Actualizado Neto de las principales inversiones propuestas durante los
primeros 15 afos de concesion.

— Importes adicionales a la Tasa de Ocupacién y a la Tasa de Actividad propuestos por
el licitador.

BASE 152. CONSULTAS.

Podran formularse consultas sobre la documentacion facilitada por la Autoridad Portuaria de la Bahia de
Céadiz hasta QUINCE (15) DIAS antes de la finalizacion del plazo para la presentacion de las ofertas.
Dichas consultas deberan formularse por escrito al Sr. Director de la Autoridad Portuaria de la Bahia de
Cadiz, o a través de la sede electronica de la Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz:
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www.puertocadiz.com

Las respuestas a las consultas formuladas seran difundidas a través de la web de la Autoridad Portuaria de
la Bahia de Cadiz.

BASE 162. CONSTITUCION DE LA MESA DE VALORACION.

La Mesa de Valoracién para la apertura de proposiciones se constituira, en las dependencias de la Autoridad
Portuaria de la Bahia de Cadiz, el undécimo dia habil siguiente al de la finalizaciéon del plazo para
presentacion de ofertas o primer dia habil de la semana siguiente si aquel fuera sabado.

La Mesa de Valoraciéon estard compuesta por los siguientes miembros:

El Director de la Autoridad Portuaria, que actuard como Presidente.

El Jefe de Departamento de Proyectos y Obras (I1).

La Jefa del Departamento Econdmico-Financiero.

La Jefa de Unidad de Asuntos Juridicos y Secretaria.

La Responsable de Apoyo Legal y Contratacion, que actuard como Secretaria de la Mesa.

En caso de ausencia, vacante o enfermedad, los miembros de la Mesa podran ser sustituidos
del siguiente modo:

— El Jefe de Division de Proyectos y Obras, por El Jefe de Departamento de Proyectos y Obras
an.

—La Jefa del Departamento Econdmico-Financiero, por la Jefa de Division de Contabilidad y
Control de Gestion.

— La Jefa de Unidad de Asuntos Juridicos y Secretaria, por un Abogado del Estado, adscrito a los
Servicios Juridicos de la Provincia de Cadiz.

La Comision Técnica estara constituida, al menos, por dos vocales nhombrados por la Autoridad Portuaria.

BASE 172. APERTURA DE PROPOSICIONES.

En el dia y hora sefialados la Mesa de Valoraciéon realizara, en primer lugar y en sesiéon no publica, el
tramite de la calificacion de la documentacion general incluida en el SOBRE N1 de las ofertas presentadas
en tiempo y forma.

Si la Mesa apreciare algun defecto en la documentacion presentada y este fuera subsanable, podra
conceder un plazo que, como maximo, sera de (3) tres dias habiles para su subsanacion.

A continuacién, la Mesa de Valoracién, en acto publico, comunicard a los licitadores el resultado de la
calificacién de documentos.

A continuacion, o transcurrido el plazo correspondiente en el caso de haberse otorgado plazo para
subsanar, la Mesa procedera en acto publico a la apertura de los SOBRES N©3, que contienen las
proposiciones econdmicas correspondientes a los licitadores admitidos y se leeran en voz alta las
proposiciones econdmicas de cada una de ellas.

No se admitiran las ofertas que no se ajusten a lo establecido en los Pliegos de la licitacion, y especialmente
aquellas cuyo importe resulte inferior al minimo establecido en los mismos.

A continuacion, se dara apertura a los SOBRES N©2 y quedaran en poder de la Mesa de Valoraciéon para
su examen.

Finalizada la lectura de los resimenes de las ofertas econémicas, el Presidente de la Mesa invitara a los
asistentes a que expongan cuantas observaciones o reservas estimen oportunas contra el acto celebrado.

Seguidamente se dara por finalizada la sesién, levantandose acta de la misma.

La Mesa procedera a la valoracion de las ofertas admitidas conforme se establece en este Pliego, pudiendo
para ello recabar cuantos informes estime pertinentes.

BASE 182. VALORACION DE LAS OFERTAS.

1. Se excluiran aquellas ofertas que no se ajusten a lo establecido en los Pliegos de la licitacion. La
exclusion sera propuesta por la Mesa al Consejo de Administracion y sera motivada.

2. Al analizar cada oferta, previamente a asignar la puntuacion correspondiente, la Mesa examinara el
Estudio econdmico-financiero presentado por el licitador, contrastdndolo con la documentacién e
informacion por él suministrada, que debera ajustarse en este punto a lo requerido en este Pliego. En
caso de que considerase, motivadamente y por razones objetivas, que el Estudio no es fiable, la Mesa
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de Valoraciéon dara audiencia al licitador, por un plazo no inferior a diez dias ni superior a quince, para
que éste pueda justificar su oferta. Si la Mesa, a la vista de las alegaciones y los informes que estime
oportunos, motivadamente no encuentra justificado al Plan, continuara la tramitacion sin tenerla en
cuenta y, en su momento, propondra su exclusion.

Tampoco seran admisibles aquellas ofertas en las que el resumen de la oferta econédmica no sea
coherente con el resto de documentacién econdmica o ésta no sea coherente con la documentacion
técnica y de explotacion, debiendo procederse como en el caso anterior.

La valoracion de las ofertas, con una puntuaciéon méaxima de 100 puntos, se llevara a cabo con
arreglo al siguiente desglose:
VALORACION DE LA PROPOSICION EMPRESARIAL, TECNICA Y DE EXPLOTACION (HASTA 40
PUNTOS).
A) Proyecto empresarial.

Puntuacion: hasta 25 puntos.

El compromiso estratégico presentado por el licitador debera incluir lo establecido en el apartado
relativo al SOBRE N°2 en la Base 182 del presente pliego.

Para ser tenida en cuenta la oferta, los datos contenidos en este Compromiso Empresarial deben
de ser coherentes en si mismo y con el resto de la documentacion del SOBRE N°2. La incoherencia
manifiesta de los datos contenidos en este compromiso puede ser motivo de exclusién del concurso,
para lo cual se procedera al igual que en el caso del punto 2 de la presente BASE.

La valoracién del compromiso estratégico se realizard de acuerdo con los siguientes criterios:

1. Compromiso de trafico minimo de mercancias segun tipo de trafico, expresado en
TEUS para la mercancia contenerizada, en toneladas (t) para el resto de los traficos
y en unidades y volumen de negocio (€) para las actividades de construccion naval,
offshore y/o edlica u otras: 20 puntos.

Se detallara para todo el periodo concesional, segun oferta del licitador.
La oferta debera ser detallada conforme al cuadro siguiente:

La valoracion de la oferta se realizara en funcién del trafico total o volumen de negocio
comprometido durante todo el periodo concesional, de la siguiente forma:

- Se asignardn 20 a aquellas ofertas que establezcan un compromiso de trafico igual o
superior al doble (x2) de los traficos / volumen de negocio minimo.

- Se asignaran 10 a aquellas ofertas que establezcan un compromiso de trafico igual o
superior a 1,5 veces los traficos / volumen de negocio minimo.

- Se asignara 0 puntos a aquellas ofertas que establezcan un compromiso de trafico /
volumen de negocio que no supere 1,5 veces los traficos / volumen de negocio minimo.

Las ofertas deberan incluir el compromiso de cumplir los traficos / voliumenes minimos
establecidos.

Las ofertas de varios tipos de trafico y actividades complementarias deberan cumplir el criterio
de asignacion en puntuacion en todos ellos para poder obtener la puntuacién correspondiente.
En caso contrario se puntuara la inmediatamente inferior.

2. Intermodalidad del trafico manipulado: 5 puntos.

Para el compromiso de trafico propuesto en su oferta, identificado en el apartado A.1), debera
indicar (%0) el reparto modal (ferrocarril vs carretera), conforme al siguiente cuadro:

ANO DE Total trafico comprometido Ferrocarril Carretera
EXPLOTACION (Teus o T)

Teusy/ot % (sobre Teusy/o t % (sobre
el total) el total)
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FIN DE PLAZO

35+ )

ACUMULADO

MEDIA ANUAL

La valoracion de la oferta se realizara en funcién porcentaje de utilizacion del ferrocarril sobre
el total de Teus y/o t comprometidos.

Asignacion de puntos: A la oferta con mayor porcentaje de utilizacidon del ferrocarril sobre el
total de Teus y/o t comprometidos se le asignara el total de los puntos del aparado (2 puntos),
al resto de ofertas se le asignara la puntuacién conforme a la siguiente expresion:

Asignacion oferta Y =

porcentaje de utilizaciéon del ferrocarril sobre el total de Teus%t comprometidos de la ofertaY

porcentaje de utilizaciéon del ferrocarril sobre el total de Teus%tcomprometidos de lamejor oferta

En caso de ofertar varios tréaficos se utilizara el de mayor porcentaje de uso ferroviario.
B) Proyecto Técnico y de Explotacion.
Puntuacion: hasta 15 puntos.

El proyecto Técnico y de explotacion deberé ser coherente con el proyecto empresarial descrito en
el apartado anterior, debiendo ajustarse a las especificaciones y apartados indicados en el pliego.

La valoracion del presente apartado se realizard conforme a los siguientes criterios:

— Se valorara con hasta 15 puntos el Proyecto técnico y de Explotacidon presentado.
Expresamente se valorara su coherencia respecto de la oferta del licitador y Plan
Empresarial.

VALORACION DE LA PROPOSICION ECONOMICA (HASTA 60 PUNTOS).

Se establece como puntuacion maxima de este apartado 60 puntos, distribuidos de la siguiente forma:

A) Se puntuara cada oferta segun el Valor Actualizado Neto (VAN) de los ingresos minimos para
la APBC estimados de los afios de concesion, con un maximo de 50 puntos. A la oferta que
redna el mayor VAN se le asignara la puntuacion maxima del apartado (50 puntos), al resto de
ofertas se le asignara la puntuacion conforme a la siguiente expresion:

Asignacién oferta Y = 50 X VAN de los ingresos minimos para la AP de la oferta Y

VAN de los ingresos minimos para la AP de la merjor oferta

El VAN de los ingresos se define como el Valor Actualizado Neto al afio 2024 de los principales
ingresos (tasas portuarias e importes adicionales) que se devengaran durante el plazo
concesional (méaximo 50 afios), segun la oferta del licitador, considerando que el 1 de junio de
2024 se otorgara la concesion y que su explotacion comenzara el 1 de enero de 2026. Se
calculara a partir de los datos consignados por el licitador en su oferta en la Propuesta de
Inversién y Tasas a Abonar (anejo de este Pliego) de acuerdo con las siguientes férmulas y
valores:

e Tasa de Descuento 3%

e Plazo. 35 afios, debiéndose afadir 1 afio por cada 500.000 € de inversion superior a 30
millones de €. En todo caso el plazo maximo no excedera de 50 afios.
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e Ingresos a calcular en base al volumen de trafico minimo ofertado:

— Volumen de negocio o de trafico minimo: Los ofertados por el licitador en su
propuesta.

— Tasa de actividad. Producto del volumen de negocio o de trafico minimo de la oferta
por el gravamen establecido en la Base 52.2 del presente pliego, incluyendo el
importe adicional oferta por el licitador.

— La determinacion del impacto sobre las tasa de utilizacion y otros ingresos, se
determinaréa considerando:

o Por cada TEU 40,20 €/TEU.

0 Por cada t de mercancia general no contenerizada 5,75 €/t
0 Por cada t de mercancia de granel solido 4,70 €/t

0 Por cada t de mercancia de granel liquido 4,35 €/t

— Tasa de ocupacién. Producto por la superficie ocupada, por el gravamen, definidos
en la Base 52.1 del presente pliego, incluyendo el importe adicional ofertado por el
licitador.

B) Se puntuard cada oferta segun el Valor Actualizado Neto (VAN) de las inversiones
comprometidas por el licitador durante los 15 primeros afios, con un maximo de 10 puntos.
A la oferta que retna el mayor VAN se le asignara la puntuaciéon maxima del apartado (10
puntos), al resto de ofertas se le asignara la puntuacién conforme a la siguiente expresion:

VAN de las inversiones comprometidas por el licitador de la oferta Y
VAN de las inversiones comprometidas por el licitador de la merjor oferta

Asignacion oferta Y = 10X

El VAN de la inversiéon se define como el Valor Actualizado Neto al afio 2023 de las principales
inversiones propuestas durante los primeros 15 afios de concesion, considerando que el 1 de
junio de 2024 se otorgara la concesion. El inicio de explotacion se producira el 1 de enero de
2026. Se calcularéa a partir de los datos consignados por el licitador en su oferta en la Propuesta
de Inversion y Tasas a Abonar (anejo de este Pliego) de acuerdo con las siguientes férmulas y
valores:

e Tasa de Descuento 7,5%
e Plazo 15 afios
e Inversion: el total de la inversion ofertada por el concursante en su Propuesta.

BASE 192. INFORMACION COMPLEMENTARIA.

La Comisién Técnica, la Mesa de Valoracién o el Consejo de Administracion podran, en cualquier momento,
y antes de la resolucion del concurso, solicitar a los licitadores, las aclaraciones y ampliaciones que se
estimen convenientes.

BASE 202. PLAZO DURANTE EL CUAL LOS LICITADORES SE OBLIGAN A MANTENER SUS
OFERTAS.

Los licitadores se comprometen a mantener sus ofertas durante un plazo de DOS ANOS (2), a partir de
la fecha limite del plazo de presentacion de ofertas, independientemente del plazo de tramitacion de la
concesion administrativa.

BASE 212. RESOLUCION DE LA LICITACION.

1. La Mesa de Valoraciéon formularé la propuesta de resolucion de la licitacion con sujecién a lo establecido
en este Pliego y, junto con todo lo actuado, la elevara al Consejo de Administracién de la Autoridad
Portuaria.

La propuesta contendra el pronunciamiento sobre la adjudicacion del concurso o la declaracion de
desierto del mismo, asi como, en su caso, sobre la inadmision de aquellas ofertas que no se ajusten a
lo establecido en este Pliego.

La propuesta de la Mesa no es vinculante para el Consejo de Administracion ni genera ningun derecho
al licitador propuesto, en su caso, como adjudicatario.
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Se seleccionara la oferta que mayor puntuacion obtenga. El Consejo de Administracion resolvera la
licitacion de manera motivada.

Durante el tiempo que transcurra hasta que recaiga resolucioén, los licitadores quedaran vinculados a
sus ofertas. La resolucion de la licitacion debera pronunciarse expresamente sobre las propuestas de
inadmision que pueda formular la Mesa.

La adjudicacion se hara apreciando la proposicion que, de acuerdo con los criterios de valoracion
establecidos en este Pliego, resulte la mas ventajosa para los intereses publicos portuarios, sin atender
s6lo a la oferta econémica.

El Consejo de Administracion podra declarar desierta la licitacion cuando estime que ninguna de las
ofertas presentadas cumple lo exigido en este Pliego o satisface plena o suficientemente el objetivo
perseguido con este concurso. En tal caso la resolucion también habra de ser motivada.

2. Laresolucién por la que se adjudique el concurso detallara en todo caso:
— El objeto de la oferta adjudicataria.
— La naturaleza juridica del concesionario.
— Respecto de la concesion a otorgar, el objeto de la concesion, las tasas portuarias y los importes
adicionales ofertados, en su caso.

La Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz notificara la resolucion de la licitacion a los licitadores.

4. En el caso que no se concluyera el procedimiento de otorgamiento de la concesidon con el adjudicatario
seleccionado, se comunicara a la Mesa de Valoracion a los efectos de que se retrotraigan actuaciones
y eleve propuesta de adjudicacion respecto del siguiente licitador mejor posicionado o declaracién del
procedimiento desierto.

BASE 222, DEVOLUCION DE DOCUMENTACION DE OFERTAS NO ADJUDICATARIAS.

Las ofertas presentadas, tanto las declaradas admitidas, como las rechazadas sin abrir o las desestimadas
una vez abiertas, seran archivadas en su expediente. Adjudicado el concurso y transcurridos sin efecto los
plazos para la interposicidon de recursos y una vez otorgada la concesion, la documentacion que acompafa
a las ofertas quedara a disposicion de los interesados.

La Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz lo comunicard a los interesados. Pasados los tres meses
siguientes desde dicha comunicacion sin que se haya retirado la documentacion, se entendera abandonada
y la Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz podra proceder a su destruccion.

BASE 232. TRAMITACION DEL EXPEDIENTE DE CONCESION ADMINISTRATIVA.

La oferta seleccionada por el Consejo de Administracion debera someterse a la tramitacion prevista en la
Seccién 32 del TRLPEMM para el otorgamiento, en su caso, de la correspondiente concesiéon. Para ello
deberéan presentar la siguiente documentacién para su tramitacion en el plazo maximo de DOS (2) MESES,
a contar desde la notificacion de la adjudicacion:

24.1) Documentacion.

a) Escritura de constitucion o de adaptacion de la sociedad, en los términos establecidos en el
presente Pliego. Debera acreditarse la inscripcion en el Registro Mercantil o haber iniciado la
tramitacion de la misma con presentacion en el Registro.

b) Certificaciéon del Organismo competente que acredite estar al corriente de sus obligaciones
tributarias.

c) Certificacion de la Tesoreria General de la Seguridad Social de estar al corriente en el pago de las
cuotas.

d) Copia del seguro de dafios y responsabilidad civil, de conformidad con lo dispuesto en el Pliego.

e) Resguardo acreditativo de haber ingresado en la Autoridad Portuaria el importe de los anuncios del
concurso.

f) En el caso de que la Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz haya establecido prescripciones
técnicas al proyecto presentado, el adjudicatario debera introducirlas bien modificando los
proyectos basicos presentados, bien mediante la presentacidon de una adenda al mismo que recoja
la totalidad de las modificaciones; en cualquier caso, por cuadruplicado ejemplar.

g) En su caso, solicitud de licencia para prestar los Servicios Portuarios y de autorizaciéon respecto a
los Servicios Comerciales que procedan.
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h) Documento acreditativo de encontrarse dado de alta en el Impuesto de Actividades Econdémicas
(IAE), en el epigrafe correspondiente a la actividad autorizada.

24.2) El proyecto, sera sometido a informacién publica y oficial. Al mismo tiempo, se iniciara, si fuera
necesario, la tramitacion en materia de prevenciéon medio ambiental segun la legislacion vigente.

En la referida fase de informacién publica no se admitira la concurrencia de proyectos en
competencia, ya que ello queda suplido con la convocatoria previa del concurso para seleccionar la
oferta.

Una vez concluida la misma, la Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz dictaré resolucién sobre el
otorgamiento de la concesidn administrativa para la ocupacion del dominio publico portuario,
incluyendo, si procediere, los condicionamientos y modificaciones que se estimen necesarios a la
vista de las alegaciones e informes presentados.

Si el adjudicatario justificara que estas modificaciones suponen un incremento sustancial del coste
0 una disminucion sustancial de la rentabilidad del proyecto, podré renunciar a la adjudicacion, sin
pérdida de la garantia provisional. Si la Autoridad Portuaria, motivadamente, considera insuficiente
la justificacion presentada por el adjudicatario dejara sin efecto la adjudicacion, con pérdida de la
garantia provisional constituida.

24.3) Una vez dictada por la APBC la resolucion sobre el otorgamiento de la concesidon administrativa, en
el plazo maximo de TRES MESES (3) contados desde la notificacion de la misma, el adjudicatario
deberé presentar proyecto de construccion, suscrito por técnico competente y visado por el Colegio
correspondiente, que debera redactarse en base al proyecto basico que ha servido de base para la
seleccion de la oferta y para la resolucion dictada por la Autoridad Portuaria sobre el resultado de
la informacidén publica y oficial desarrollada, asi como para la resolucién dictada como consecuencia
de la tramitacion medioambiental.

24.4) El otorgamiento de la concesiéon se publicara en el Boletin Oficial del Estado, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 85.7 del TRLPEMM.

BASE 242, IMPUESTOS Y GASTOS LEGALES.

Seran de cuenta del adjudicatario todos los gastos que se originen en el concurso y en el otorgamiento de
la concesion, tales como proyecto basico, proyecto constructivo, tasas o precios publicos por licencias,
gastos de anuncios (incluidos aclaraciones o rectificaciones), otros impuestos y tasas, y en general, cuantos
sean legalmente exigibles.

El otorgamiento de la autorizacion obliga al titular a la obtencidon y mantenimiento en vigor de licencias,
permisos y autorizaciones que le sean legalmente exigibles y al pago de los impuestos que le sean de
aplicacion, incluyendo el Impuesto de Bienes Inmuebles.

BASE 252. SEGUROS.
El adjudicatario estara obligado a concertar los siguientes seguros:

— Durante la fase de construccion, un seguro de responsabilidad civil que cubra los dafios causados como
consecuencia de la ejecucion de las obras durante el mismo periodo de tiempo. Antes del comienzo de
la ejecucién de las obras, deberan facilitarse a la APBC los documentos acreditativos de haberse
suscrito las correspondientes polizas.

— Durante la fase de explotacion, y segun lo dispuesto en el Pliego, el concesionario, debera tener suscrita
una pdliza que dé cobertura a la responsabilidad civil y los dafios a terceros con una compafia de
seguros de reconocido prestigio y una cobertura minima de UN MILLON DE EUROS.

Antes del comienzo de la explotacion, deberan facilitarse a la APBC los documentos acreditativos de
haberse suscrito las correspondientes polizas.
BASE 262. OBTENCION DE LAS LICENCIAS LEGALMENTE PROCEDENTES.

El adjudicatario de la autorizacion debera obtener por su cuenta las demas licencias, permisos y
autorizaciones legalmente procedentes.

Sera de la exclusiva responsabilidad del adjudicatario la derivada de la solicitud y consecucién de cuantas
licencias y permisos corresponda otorgar a otras administraciones (licencia de obras, de apertura...). No
obstante, la Autoridad Portuaria colaborara con el adjudicatario en cuantos tramites le requiera.
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BASE 272. DEVOLUCION DE LA GARANTIA PROVISIONAL.

La garantia provisional del concurso podré ser retirada por los licitadores, excepto el concesionario, a partir
de la publicacion en el Boletin Oficial del Estado del otorgamiento de la concesién.

La garantia provisional del concurso podré ser retirada por el concesionario toda vez presente la garantia
de construccién, en los términos establecidos en el art. 93 y ss del TRLPEMM.

BASE 282. PERSONAL LABORAL.

El personal que preste servicio en la explotacion de las instalaciones dependera exclusivamente del
concesionario, sin relacion laboral alguna con la APBC. En cualquier caso, la actividad necesaria para la
explotacidon y mantenimiento de las instalaciones no confiere al personal empleado por el adjudicatario la
condicién de empleado de la APBC, no creandose por lo tanto, vinculo laboral alguno, ni de cualquier otro
caracter, entre dicho personal y la APBC; y dependera exclusivamente del adjudicatario, quien estara
obligado al pago de sus retribuciones y de todas las cargas sociales derivadas de lo dispuesto en la
legislacién laboral vigente, asi como por la Seguridad Social y en particular, asume la responsabilidad de
garantizar el estricto cumplimiento de la Ley de Prevencion de Riesgos Laborales, respondiendo de cuantas
consecuencias deriven de la inobservancia de este compromiso. El adjudicatario, previo al inicio de la
explotacion, remitira a la Direccion de la APBC el estudio de evaluacion de riesgos del centro de trabajo,
asi como una relacién con los datos del Delegado de Prevencion de la empresa, encargado de prevencion
y trabajadores encargados de emergencias.

Cuando por extinciéon de la concesion se produzca la reversion, quedaran extinguidos automaticamente los
derechos reales o personales que pudieran ostentar terceras personas sobre el dominio publico concedido
y las obras o instalaciones objeto de la reversion. Tampoco asumira la APBC los contratos de trabajo que
pudiera haber concertado el titular de la autorizacion para el ejercicio de su actividad empresarial, sin que
por tanto, pueda en forma alguna entenderse que la reversion implica la sucesidon de empresa prevista en
el articulo 44 del texto refundido de Ley del Estatuto de los Trabajadores, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 1/1995, de 24 de Marzo, ni que la APBC sea el empresario principal de la actividad realizada
por el titular de la autorizacion, a los efectos del articulo 42 de dicho texto refundido.

Las normas sefaladas en el parrafo anterior seran igualmente aplicables a todos los supuestos de extincién,
sin perjuicio de que los casos de rescate puedan los terceros interesados ejercitar las acciones que
correspondan sobre la cantidad que, en su caso, pudiera percibir el titular de la autorizacibn como
consecuencia de la extincidon de esta.

BASE 292, JURISDICCION Y RECURSOS

En todo lo no previsto en el presente pliego, seran de aplicacion el RDLeg. 2/2011 de 5 de septiembre, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, el vigente
Reglamento de Explotacion y Policia del Puerto de la Bahia de Cadiz, y con caracter supletorio la Legislacion
de Contratos del Estado y la legislacion administrativa aplicable.

Las cuestiones litigiosas surgidas de su interpretacién o cumplimiento seran resueltas por la Administracion.
Contra sus acuerdos habré lugar a recurso de reposicion previo al contencioso administrativo, conforme a
los requisitos establecidos por la ley reguladora de dicha jurisdiccién.

Aprobado por el Consejo de Administracion
Fecha 10/10/2023

EL DIRECTOR
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