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UTILIZACION DEL DOMINIO PUBLICO PORTUARIO ESTATAL
TITULO CONCESIONAL

Ocupacion del puesto nimero 12 (50 m2 en planta baja y 14,39 m? en planta alta) del
Mercado de Mayoristas de Pescado, en la darsena pesquera de El Puerto de Santa

R Maria, zona de servicio del Puerto de la Bahia de Cadiz, para el desarrollo de la
actividad de ASENTADOR DE PESCADO.
DARSENA El Puerto de Santa Maria Sector Pesquero
Terrenos | 50 Area X-D Instalaciones 64,39
LOCALES
SUPERFICIE i MERCA (1-20)
Lamina Area Edificio (solo zona de
asentadores y
sus oficinas)
Tipo Complementarios General PESCA ASENTADORES
MERCA
ACTIVIDAD
Especifica | Asentador de pescado
NOMBRE
TITULAR
DNI/CIF
DIRECCION
TELEFONOS Fijo Movil
CORREO
ELECTRONICO
REPRESENTANTE

DISPOSICIONES GENERALES
1. REGIMEN JURIDICO

La presente concesidn esta regida por el contenido de este Titulo, por la Orden FOM/938/2008, de 27 de
marzo, que aprueba el pliego de condiciones generales para el otorgamiento de concesiones en el Dominio
publico portuario estatal, por el Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de Septiembre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante (RD Leg. 2/2011 de Puertos del
Estado y de la Marina Mercante) y demas disposiciones de aplicacion.

La utilizacién del dominio publico portuario concedido se sujetara a lo establecido en dichas leyes, en el
Reglamento de explotacién y policia y en las correspondientes ordenanzas portuarias. En lo no previsto en
las anteriores disposiciones seran de aplicacion la legislacion de Costas.

A falta de normas especiales o en caso de insuficiencia de éstas, las concesiones sobre bienes del dominio
publico portuario se regiran por las disposiciones de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de
las Administraciones Publicas y su reglamento RD 1373/2009.

El otorgamiento de las concesiones demaniales portuarias no implica cesion de la titularidad del dominio
publico que corresponde al Estado, ni de las facultades anejas a la misma y se entienden otorgadas salvo
los derechos preexistentes y sin perjuicio de tercero.

Plaza de Espafia 17 - 11006 - Cadiz - Espafia
puertocadiz.com



ii Puerto de la Autoridad Portuaria
\d Bahia de Cadiz de la Bahia de Cadiz

1. OBJETO DE LA CONCESION.
El objeto de la presente concesion demanial portuaria es:

Ocupacion del puesto nimero 12 (50 m2 en planta baja y 14,39 m? en planta alta) del Mercado de Mayoristas
de Pescado, en la darsena pesquera de El Puerto de Santa Maria, zona de servicio del Puerto de la Bahia de
Cadiz, para el desarrollo de la actividad de ASENTADOR DE PESCADO.

2. AMBITO ESPACIAL DE LA CONCESION.
Esta concesion ocupa el local n® 12 del mercado de mayoristas.
3. PLAZO DE LA CONCESION.

Esta concesion se otorga por un plazo de hasta el 20 de mayo de 2029, contados a partir del dia
siguiente al de la fecha de notificacion al concesionario de la resolucidon de otorgamiento de la concesion.

4. CONCURRENCIA DE OTROS TiTULOS.

El otorgamiento de esta concesion no exime a su titular de la obtencién y mantenimiento en vigor de las
licencias, permisos y autorizaciones que sean legalmente exigibles, ni del pago de los impuestos que le
sean de aplicacidn, incluyendo el Impuesto sobre Bienes Inmuebles que le corresponda.

Asimismo el concesionario vendra obligado a cumplir las disposiciones vigentes que afecten al dominio
publico concedido y a las obras y actividades que en el mismo se desarrollen, especialmente, las
correspondientes a licencias y prescripciones urbanisticas, asi como las relativas a las zonas e instalaciones
de interés para la defensa nacional, sin que las obras que se ejecuten puedan ser obstaculo al ejercicio de
las competencias que en materia de seguridad, vigilancia, lucha contra la contaminacion u otras
correspondan a la Administracion.

De igual modo, el titular de la concesidon estara sujeto a la obligacidn de formalizar las declaraciones
conducentes a la incorporacion en el catastro inmobiliario de los inmuebles objeto de concesidon y sus
alteraciones de acuerdo con lo previsto en el Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

5. CONSTITUCION DE LA GARANTIA DEFINITIVA O DE CONSTRUCCION.

Si la concesién comprende la ejecucidn de obras e instalaciones sera necesaria la constitucion de la garantia
de construccion dentro del plazo de 30 dias contados desde el siguiente a la notificacion de la resolucion de
otorgamiento de la concesidn. El concesionario debera consignar, a disposicion del Presidente de la
Autoridad Portuaria, la garantia de construccién, equivalente al 5% del presupuesto total de las obras e
instalaciones adscritas a la concesién, incluidas en el proyecto, en efectivo, valores, aval bancario o seguro
de caucién, de conformidad con el articulo 93.2 del RD Leg. 2/2011 de Puertos del Estado y de la Marina
Mercante.

Si el concesionario no constituye la garantia definitiva en el plazo establecido para este fin, se entendera
que renuncia a la concesion, con pérdida de la garantia provisional.

Si el interesado desistiera injustificadamente, a juicio de la Autoridad Portuaria, de la peticiéon o renunciara
al titulo, perdera la garantia constituida.

Si el concesionario no desea retirar la garantia provisional puede completar ésta hasta la cantidad que sea
exigible.

Si la Autoridad Portuaria ejecutase, parcial o totalmente, la garantia de construccién, el concesionario queda
obligado a completarla o reponerla en el plazo de un mes contado a partir de la notificacion de la disminucion
de su importe. El incumplimiento de esta obligacién sera causa de caducidad de la concesion.

REGIMEN DE LAS OBRAS
6. PROYECTOS

Las obras se realizaran con arreglo al proyecto, segun el cual ha sido otorgada la concesién denominado
.................................................................. que, si tuviese el caracter de basico, debera ser completado por el
proyecto de construccién. Los proyectos han de ser suscritos por profesional legalmente habilitado y
visados por el colegio profesional correspondiente con indicacidén de fecha y niamero.

A estos efectos, se entenderd por proyecto basico el proyecto que, a juicio de los servicios técnicos de la
Autoridad Portuaria, no definiera suficientemente las obras con el detalle necesario para su ejecucion. En
este supuesto, el concesionario deberd presentar el proyecto de construccién con antelacion suficiente
respecto del inicio de ejecucion de las obras y, en todo caso, dentro del plazo que determine la Autoridad
Portuaria.
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Este proyecto de construccidon deberd ser aprobado por la Autoridad Portuaria. A este fin, los servicios
técnicos competentes de la Autoridad Portuaria deberan comprobar que es completo, que no altera el
proyecto basico y que resulta suficiente para la ejecucion de las obras. Si dichos servicios estimaran que el
proyecto es incompleto, el concesionario debera completarlo debidamente.

En el caso de ocupacion de espacios de agua el proyecto incluird, cuando proceda, el balizamiento que
corresponda.

En el caso de que el proyecto de construccidn altere el proyecto basico, la Autoridad Portuaria podra adoptar
alguna de las siguientes decisiones: a) Obligar a que el concesionario adapte el proyecto de construccién al
basico en el plazo fijado al efecto; b) Modificar la concesion de acuerdo con el procedimiento legal que
corresponda, salvo que afecte al principio de concurrencia en el otorgamiento de la concesion.

Si el concesionario no adapta el proyecto de construccion al proyecto basico en el plazo sefialado, la
Autoridad Portuaria procedera a incoar expediente de caducidad de la concesion.

7. EJECUCION DE LAS OBRAS PREVISTAS EN LOS PROYECTOS.

La ejecucion de las obras debera ajustarse al proyecto de construccidn y se llevara a cabo bajo el exclusivo
riesgo y responsabilidad del concesionario, que debera designar, antes de la iniciacion de las obras, como
director de las mismas a un técnico competente, condicidn que se acreditara ante la Autoridad Portuaria,
mediante el correspondiente certificado del colegio profesional respectivo sobre el registro del
nombramiento de director de las obras.

El concesionario debera cumplir las obligaciones de prevencion de riesgos laborales establecidas en la Ley
31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales y el Real Decreto 1627/1997, de 24 de
octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de
construccion.

8. PLAZOS DE EJECUCION DE LAS OBRAS.

El concesionario dara comienzo a las obras dentro del plazo de ..................... , debiendo quedar aquéllas
totalmente terminadas en el plazo de .......ccccoevennene. El término inicial de dichos plazos se computara
desde el dia siguiente a la fecha de inicio del plazo de la concesidn.

9. REPLANTEO Y ENTREGA.

Para que las obras puedan comenzarse dentro del plazo fijado al efecto, el concesionario solicitard por
escrito de la Autoridad Portuaria con la suficiente antelacion el replanteo, que se practicara por los servicios
técnicos de la Autoridad Portuaria competentes, en presencia del interesado, que podra acudir asistido por
técnico designado al efecto, levantandose acta y plano, en los que se consignara la superficie total otorgada
por la concesién, correspondiendo al Director de la Autoridad Portuaria su aprobacion, si procede. Asimismo,
debera concretarse, en su caso, la superficie correspondiente a los espacios de agua a rellenar.

El dominio publico objeto de concesidon se entregara en las condiciones existentes a la fecha de
otorgamiento.

10. INCUMPLIMIENTO DE LOS PLAZOS DE INICIO Y DE TERMINACION DE LAS OBRAS.

Si, transcurrido el plazo sefialado de conformidad con la Disposicion General 9 para el comienzo de las
obras, éstas no se hubiesen iniciado, la Autoridad Portuaria incoara expediente de caducidad de la
concesion, salvo que, a solicitud del concesionario, la Autoridad Portuaria aprecie la concurrencia de
causa que justifique el otorgamiento de prérroga del plazo.

En los supuestos en los que el concesionario acredite que no puede iniciar las obras en el plazo
establecido ante la imposibilidad de obtener las licencias, permisos u autorizaciones necesarias, por
causas no imputables al mismo, éste podra renunciar a la concesién, en cuyo caso se le devolvera la
garantia de construccion. En el caso de que no renuncie a la concesidn, la Autoridad Portuaria incoara
el expediente de caducidad de la misma.

Si el concesionario incumpliera el plazo de terminacion de las obras, fijado con arreglo a la Disposicién
General 9, la Autoridad Portuaria iniciara el expediente de caducidad de la concesidn, salvo que, a
peticion del concesionario, la Autoridad Portuaria aprecie la concurrencia de causa que justifique el
otorgamiento de prérroga del plazo.

En todo caso, la declaracién de caducidad de la concesién implicara la pérdida de la garantia de
construccion.

11. INSPECCION DE LAS OBRAS.

La Autoridad Portuaria podra inspeccionar, en todo momento, la ejecucion de las obras, para comprobar
si las mismas se ajustan al proyecto. Si se apreciara la existencia de defectos en las obras, se comunicara
al titular de la concesiodn tal circunstancia y la Autoridad Portuaria podra acordar la paralizacién de las
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obras hasta que se subsanen los defectos observados. Si como consecuencia de la inspeccién de las
obras se constatase la existencia de desviaciones en dichas obras en relacidn con el proyecto, se aplicara
lo dispuesto en la Disposicién General 14.

12. TERMINACION DE LAS OBRAS.

Terminadas las obras, el concesionario solicitara por escrito de la Autoridad Portuaria el reconocimiento
de las mismas, que se practicara por los servicios técnicos competentes de la Autoridad Portuaria con
asistencia del concesionario, quien podra acudir acompafiado por técnico designado al efecto,
levantandose plano y acta de reconocimiento final, que seran elevados al Director de la Autoridad
Portuaria para su aprobacion, si procede.

13. REGIMEN DE LAS OBRAS NO AJUSTADAS A PROYECTO.

En el caso de que las obras construidas difieran de las obras definidas en el proyecto, y tales diferencias
pudieran implicar una modificacién de la concesion otorgada, se debera elevar el plano y el acta de
reconocimiento final a la consideracion del Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria, quien
podra adoptar alguna de las siguientes decisiones:

a) Ordenar al concesionario que adapte las obras al proyecto aprobado en el plazo fijado al efecto.

b) Modificar la concesidn por el procedimiento legal que corresponda, siempre que no se altere el
principio de concurrencia en el otorgamiento de la concesion.

En el caso de que el concesionario no adaptase las obras al proyecto aprobado en el plazo sefalado se
incoara expediente de caducidad de la concesidn.

14. DEVOLUCION DE LA GARANTIA DE CONSTRUCCION.

La garantia de construccion se devolvera al concesionario, a instancia de éste, una vez transcurrido un
mes, segun lo previsto en el articulo 93.4 del RD Leg. 2/2011 de Puertos del Estado y de la Marina
Mercante, desde que haya sido aprobada el acta de reconocimiento final de las obras y siempre que se
haya constituido la garantia de explotacion a la que se hace referencia en la Disposicion General 21.

15. CONSERVACION.

El concesionario queda obligado a conservar las obras y dominio publico concedido en perfecto estado
de uso, limpieza, higiene y ornato, realizando a su cargo, las reparaciones ordinarias y extraordinarias
que sean precisas.

La Autoridad Portuaria podra inspeccionar, en todo momento, el estado de conservacion de las obras y
dominio publico concedido, asi como ordenar las obras de mantenimiento y/o reparacién que deban
realizarse, quedando obligado el concesionario a ejecutarlas a su cargo en el plazo que se le sefiale.

Si el concesionario no realizara dichas obras en el plazo establecido, la Autoridad Portuaria incoara el
expediente sancionador correspondiente, sin perjuicio de iniciar el expediente de caducidad del titulo.

Asimismo, la Autoridad Portuaria podra proceder, previo apercibimiento, a la ejecucion subsidiaria de
las obras a cargo del concesionario, de conformidad con los articulos 99 y 102 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

La destruccion de todas o de la mayor parte de las obras autorizadas por la concesidon, debida a caso
fortuito o fuerza mayor, dara derecho al concesionario a optar entre la extinciéon de la concesién sin
indemnizacién alguna, o la reconstruccion de las obras a su cargo en la forma y plazo que le sefiale la
Autoridad Portuaria, sin que, en este ultimo supuesto, se altere el plazo concesional inicialmente
sefialado.

Si la destrucciéon ocurriese por dolo o culpa del concesionario o personas que de él dependan, la
Autoridad Portuaria incoara el expediente sancionador correspondiente, asi como iniciara los tramites
para declarar la caducidad del titulo.

16. MODIFICACION DE LAS OBRAS DURANTE LA VIGENCIA DE LA CONCESION.

Durante la vigencia de la concesion el titular de ésta no podra realizar ninguna modificacién o ampliacion
de las obras sin la previa autorizacion de la Autoridad Portuaria de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 88 del RD Leg. 2/2011 de Puertos del Estado y de la Marina Mercante. El incumplimiento de
esta condicidn sera causa de caducidad de la concesién.
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REGIMEN ECONOMICO DE LA CONCESION

17. TASAS.

El concesionario abonard, por semestres adelantados, a la Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz a
partir de la notificacién del otorgamiento de la concesién, y en la forma que acuerde la Autoridad
Portuaria, el importe correspondiente a las siguientes tasas, calculado a razén de:

18.1.- TASA

DE OCUPACION.

PUESTO N° 12

OCUPACION TERRENOS: 50 m2 en zona X-D

= Area destinada a usos portuarios: 5,5 % del valor del terreno.
= Valor del terreno: 71,796132 €/m?2

% Valor terreno (€/m?2) €/m2/afio

5,5 71,796132 3,948787

m2 €/m?2/afio €/afio

50 3,948787 197,44

OCUPACION DE OBRAS E INSTALACIONES: 50 m? planta baja + 14,39 m? planta alta
] Area destinada a Usos portuarios: 3,5 % del valor de las instalaciones.

% Valor instalaciones (€/m?) €/m?/afio

3,5 1.551,140030 54,289901

100 Valor Depreciacion anual 44,318287

98,608188

m?2 €/m?2/afio €/afio
50,00 98,608188 4.930,41
14,39 98,608188 1.418,97

TOTAL A ABONAR TASA OCUPACION: 6.546,82 €/ANO

18.2.- TASA

DE ACTIVIDAD.

Igualmente abonara, por semestres adelantados, a partir de la fecha de notificacion del acuerdo de
otorgamiento de la concesion, o en su caso, y previa justificacion, desde la fecha de finalizacion de las
obras, una Tasa de actividad, de acuerdo con el Titulo VII, Capitulo II, Seccion III, del RD Leg. 2/2011
de Puertos del Estado y de la Marina Mercante. En el presente titulo concesional se ha calculado con
arreglo a los siguientes criterios:

El hecho imponible de esta tasa consiste en el ejercicio de actividades comerciales, industriales
y de servicios en el dominio publico portuario, sujetas a autorizacién de la APBC.

En la presente concesion la base imponible es el volumen de negocio desarrollado en las
instalaciones que se otorgan.

PUES

TON° 8

Se facturard, en concepto de Tasa de Actividad para el primer ejercicio, el uno por ciento (1,0
%) sobre el importe de las transacciones de venta de los productos pesqueros en el puesto del
Mercado de Mayoristas, con un volumen minimo de negocio de cuatrocientos mil euros

(400.000 €).
Tasa de actividad: 1,0% s/ 400.000/afo 2022 = 4.000,00 €
TOTAL A ABONAR TASA DE ACTIVIDAD: 4.000,00 €/aio en el primer ejercicio
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Para los ejercicios sucesivos en la presente concesion, la base imponible sera el volumen de
negocio desarrollado en las instalaciones que se otorgan, segun la siguiente tabla:

[ [ 2023 [ 2024 [ 2025 [ 2026 [ 2027 [ 2028 [ 2029 |
[ Gravamen | 1,0% [ 0,9% [ 0,8% [ 0,7% [ 0,7% | 0,7% [ 0,7% |
[ v.Minimo | 400.000 [ 400.000 [ 400.000 [ 400.000 | 400.000 | 400.000 [ 400.000 ]
[ TAminima |  4.000 [ 3.600 [ 3.200 [ 2.800 [ 2.800 | 2.800 [ 2.800 |

Las liquidaciones se practicaran periédicamente y se calculard sobre el importe total de las
transacciones de venta realizadas en ese periodo. En principio y salvo circunstancias
imponderables, el periodo de liquidacidn serd quincenal. En cualquier caso, el periodo de
liquidacion no sera superior a UN MES (1).

Al finalizar cada afio natural la Autoridad Portuaria comprobarad que el importe total de las
transacciones de venta realizadas por el titular durante ese afo, y que ha servicio de base para
el calculo de la tasa, ha superado el volumen minimo anual exigido. En el caso de que fuera
menor, se practicara una liquidacion complementaria, calculando la tasa sobre la diferencia entre
el volumen minimo anual exigido y el volumen anual real de las transacciones.

En los valores de las tasas no estan incluidas las cuotas de los impuestos que sean exigibles,
segun el territorio donde se encuentre el puerto (Impuesto sobre el Valor Afiadido en la Peninsula
y Baleares, Impuesto General Indirecto en Canarias e Impuesto sobre el Trafico de Empresas,
en Ceuta y Melilla), debiendo aplicarse a dicho valor el tipo impositivo vigente en cada momento.

18.3.- ACTUALIZACION DE LAS TASAS DE OCUPACION Y DE ACTIVIDAD.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 178 del RDLeg 2/2011 de Puertos del Estado y de la
Marina Mercante, modificados por Disposicion Final segunda de la Ley Organica 9/2013, de 20 de
diciembre, a través de la Ley de Presupuestos Generales del Estado u otra que, en su caso, se apruebe
a estos efectos, se podra proceder a la variacion de la cuota integra de la tasa de ocupacion, en lo que
respecta a la ocupacion de terrenos y aguas, cuando se justifique por variaciones en los costes o en las
condiciones de demanda.

Asimismo, de conformidad con el articulo 190 del RDLeg 2/2011, modificado por la Ley Organica 9/2013,
cuando la base imponible de la tasa de actividad no se fije en funcion de la cifra o del volumen de
negocio, a través de la Ley de Presupuestos Generales del Estado u otra que, en su caso, se apruebe a
estos efectos, se podra proceder a la variacién del tipo de gravamen cuando se justifique por variaciones
en los costes o en las condiciones de demanda.

En las cuotas a ingresar de las tasas no estan incluidos los impuestos indirectos a los que esté sujeta la
concesion.

Igualmente, el titular de la concesion abonara a la Autoridad Portuaria la tarifa correspondiente al
Servicio de Recogida de Basuras, aprobada y en vigor.

Los traficos portuarios que utilicen las instalaciones objeto de la concesidén estaran sujetos al pago a la
Autoridad Portuaria de las tasas correspondientes, de acuerdo con lo establecido en el RD Leg. 2/2011
de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.

18. GASTOS DERIVADOS DEL OTORGAMIENTO DE LA CONCESION.

Los gastos originados por los anuncios de la informacidon publica y de la Resolucidon de otorgamiento de
la concesidn serdn a cuenta del concesionario.

CONDICIONES DE EXPLOTACION
19. DETERMINACION DEL OBJETO DE LA CONCESION.

La concesion se destinara exclusivamente al objeto definido en la Disposicion General 22 de este Titulo de
otorgamiento, sin que pueda utilizarse el dominio publico concedido, ni las obras en él ejecutadas, para
usos distintos de los expresados en la concesion.

El desarrollo de actividades que no figuren en el objeto del titulo concesional serd causa de caducidad de la
concesion.

20. GARANTIA DE EXPLOTACION.

El titular, antes de la ocupacién, debera constituir en la Autoridad Portuaria de la Bahia de Céadiz, y a
disposicién del Presidente de la misma, en los términos establecidos por el articulo 93 y ss. del RD
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Legislativo 2/2011 de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, una garantia de explotacion por un
importe de diez mil euros (10.000,00 €), que se consignara en efectivo, valores, aval bancario o
seguro de caucion, en cuyo caso la Autoridad Portuaria podra exigir en su formalizacion los requisitos
que estime convenientes, debiendo expedirse los oportunos resguardos a favor del titular de la
concesion.

En el caso de que la concesidon no comprenda la ejecucidn de obras, la garantia de explotacidon se constituira
en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente al de notificacion del otorgamiento de la concesion en
los mismos términos establecidos en el parrafo precedente.

Esta garantia de explotacion responderd de todas las obligaciones derivadas de la concesién, de las
sanciones que por incumplimiento de las condiciones de la misma se puedan imponer al titular de la
concesion y de los dafios y perjuicios que tales incumplimientos puedan ocasionar.

Si la Autoridad Portuaria ejecutase, parcial o totalmente, la fianza, el concesionario queda obligado a
completarla o reponerla en el plazo de un mes contado a partir de la notificacion de la disminucion de su
importe. El incumplimiento de esta obligacion sera causa de caducidad de la concesion.

La garantia de explotacién se actualizard cada cinco afos en funcion del importe de las tasas en la fecha
de actualizacién.

21. GESTION DE LA CONCESION.

El concesionario gestionara la concesion a su riesgo y ventura. En ningln caso, la Autoridad Portuaria sera
responsable de las obligaciones contraidas por el concesionario ni de los dafios o perjuicios causados por
éste a terceros.

Todo el personal necesario para la explotacion de la concesion sera por cuenta y a cargo del concesionario.
También serdn a su cargo los gastos de suministro de electricidad, agua, teléfono, recogida de basuras,
otros servicios necesarios para el desarrollo de la actividad y todos los gastos que ésta ocasione.
Igualmente, serd a cuenta del concesionario la contratacion de aquellos suministros, las acometidas y el
pago de los tributos correspondientes.

22.INACTIVIDAD DEL CONCESIONARIO.

La falta de utilizacidn, durante un periodo de 12 meses, de las obras y bienes de dominio publico concedidos,
sera motivo de caducidad de la concesidn, a no ser que obedezca a justa causa.

Corresponde a la Autoridad Portuaria valorar las causas alegadas por el concesionario para justificar la falta
de uso de la concesion. A tal efecto, el concesionario queda obligado, antes de que transcurran los doce
meses, a poner en conocimiento de la Autoridad Portuaria las circunstancias que motiven la falta de
utilizacién de bienes concedidos y obras autorizadas. Si el concesionario no justifica, adecuadamente, a
juicio de la Autoridad Portuaria, la falta de utilizacién de las obras y bienes de dominio publico concedidos,
ésta incoara expediente de caducidad de la concesion.

23. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE SEGURIDAD.

El titular deberd cumplir las obligaciones de Prevencién de Riesgos Laborales y coordinacién de
actividades empresariales en calidad de titular del centro de trabajo de acuerdo con lo dispuesto en la
Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencidon de Riesgos Laborales y en el articulo 65 del RDLeg.
2/2011 de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.

De acuerdo con lo previsto en la legislacién vigente sobre prevencién y control de emergencias, el titular
debera facilitar a la Autoridad Portuaria un Plan de Emergencias que sera tenido en cuenta por dicho
organismo portuario para su integracion en el Plan de Autoproteccién del puerto, asi como cumplir con
el resto de las obligaciones que le corresponda en esta materia.

Asimismo, el titular adoptara las medidas exigidas por la normativa aplicable sobre proteccion de
instalaciones portuarias.

De acuerdo con lo previsto en la legislacion vigente sobre prevencién y control de emergencias, el titular
debera facilitar a la Autoridad Portuaria un Plan de Emergencias o de Autoproteccion, que sera tenido
en cuenta por dicho organismo portuario para su integracion en el Plan de Autoproteccién del puerto,
asi como cumplir con el resto de las obligaciones que le corresponda en esta materia.

24. MEDIDAS MEDIOAMBIENTALES.

De conformidad con las especificaciones del art. 62 de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina
Mercante (RD Leg 2/2011), todos los vertidos desde tierra al mar requeriran de autorizaciéon de la
Administracién Competente.

Los vertidos de las aguas residuales y de las procedentes de lavado de depdsitos o de escorrentia
superficial deberan cumplir con las normas vigentes en materia de vertidos, y muy especialmente las
disposiciones del Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Vertidos
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al Dominio Publico Hidraulico y al Dominio Publico Maritimo-Terrestre de Andalucia. Cuando las
instalaciones no satisfagan las normas aplicables, el titular estara obligado a adoptar, en los plazos que
se le sefalen por la autoridad competente, las medidas correctoras necesarias para que se cumplan
dichas normas.

El titular dara cumplimiento a las obligaciones establecidas en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos
y suelos contaminados y el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de
suelos contaminados. A estos efectos, el titular elaborara, con caracter previo a la extincidén de la misma,
un informe de situacion del suelo que permita evaluar el grado de contaminacion del mismo y lo pondra
a disposicion de la Autoridad Portuaria.

De conformidad con las especificaciones del art. 62 de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina
Mercante (RD Leg. 2/2011), debera disponer de medios suficientes para la prevencidn y lucha contra la
contaminacidén accidental, marina, atmosférica y terrestre, que seran incluidos en su Plan de Emergencia
o Autoproteccion.

25. SEGUROS.

El concesionario suscribira los seguros que sean obligatorios para el ejercicio de su actividad. En su caso,
debera suscribir un seguro o presentar un aval u otra garantia financiera equivalente que cubra los dafios
derivados del ejercicio de su actividad que puedan afectar a las obras o instalaciones objeto de la concesion.

26. ACTIVIDAD MINIMA O TRAFICO MINIMO.

El concesionario estara obligado a realizar en las instalaciones de la concesion un volumen minimo de
facturacion de CUATROCIENTOS MIL EUROS (400.000,00 €), que sera de obligado cumplimiento para
el concesionario a partir de la fecha de reconocimiento de las obras en el caso de que la concesion
comprenda la ejecucidn de obras o0, en otro caso, desde la fecha de inicio de la concesion.

Si el concesionario incumpliera esta obligacion deberd abonar a la Autoridad Portuaria, con caracter de
penalizacion, la cantidad de ........ovvevereneen. aplicada a la diferencia entre la facturacion minima
establecida y la realmente realizada (o entre el trafico minimo y el trafico realmente realizado).

27.BALIZAMIENTO.

En el caso de ocupacion de espacios de agua, sera a cuenta del concesionario la instalacion y mantenimiento
del balizamiento de las obras e instalaciones concesionadas de conformidad con articulo 137 del RD Leg.
2/2011 de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.

El concesionario estara obligado a comunicar, tanto la puesta en servicio de nuevas sefiales, como las
incidencias que se produzcan, al Servicio Nacional de Coordinacién de Radioavisos Nauticos Locales y
Costeros, de la Sociedad de Salvamento y Seguridad Maritima, a los efectos de su difusién a navegantes,
cuando proceda, asi como a Puertos del Estado.

TRANSMISION, CESION Y GRAVAMEN DE LA CONCESION
28. TRANSMISION.

En caso de fallecimiento del concesionario, sus causahabientes, a titulo de herencia o legado, podran
subrogarse, sin perjuicio de lo dispuesto en la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, en los
derechos y obligaciones de aquél en el plazo de un afio. Transcurrido dicho plazo sin manifestacién expresa
a la Autoridad Portuaria concedente se entendera que renuncian a la concesién.

Si fuesen varios los herederos, la Autoridad Portuaria podra exigirles que designen un representante a todos
los efectos.

De conformidad con el articulo 92 del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, el concesionario, podra
transmitir por actos inter vivos la concesion otorgada, previa autorizacién expresa de la Autoridad Portuaria,
si se cumplen las condiciones establecidas en dicho articulo. A estos efectos, quien se subrogue en su
posicién asumird todos los derechos y obligaciones que se deriven de la concesidn, sin perjuicio de lo
dispuesto en la Ley 58/2003, de 17 de diciembre. La Autoridad Portuaria podra ejercer los derechos de
tanteo y retracto en el plazo de tres meses. Dicho plazo se computara, en el supuesto del tanteo, desde
que la notificacion por el concesionario de las condiciones en que va a proceder a transmitir la concesion,
entre las que necesariamente habran de reflejarse las relativas al precio y formas de pago. Y, en el caso
del retracto, desde que tenga conocimiento expreso la Autoridad Portuaria.

La enajenacion de las acciones, participaciones o cuotas de una sociedad, comunidad de bienes u otros
entes sin personalidad juridica que tengan como actividad principal la explotacién de la concesién, exigira
la autorizacién de la Autoridad Portuaria siempre que pueda suponer que el adquirente obtenga una posicién
que le permita influir de manera efectiva en la gestién o control de dicha sociedad o comunidad.
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En el supuesto de que la concesidn tenga por objeto la prestacion de un servicio portuario basico o el
desarrollo de una actividad o servicio comercial directamente relacionado con la actividad portuaria, la
transmision no podra ser autorizada cuando el adquirente sea titular de una concesién con el mismo objeto
o tenga una participacion directa o indirecta que le permita influir de manera efectiva en una sociedad o
comunidad titular de una concesidn cuyo objeto sea el mismo, siempre que ostente una posicion dominante
en la actividad objeto de la concesion dentro del puerto o cuando como consecuencia de la adquisicion
pueda adquirirla.

Para la determinacién de las situaciones de influencia efectiva en la gestion o control de una entidad y de
tenencia de posicidon dominante en el puerto se estara a lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 2/2011,
de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina
Mercante

Si la sociedad titular de una concesién cambia de denominacidn social estara obligada a notificarlo a la
Autoridad Portuaria.

Cuando la persona juridica titular de una concesion se fusione con otra o se escinda se considerara que se
ha producido un cambio de titularidad, siendo necesaria la previa autorizacion expresa de la Autoridad
Portuaria.

Si el adjudicatario de una concesién mediante remate judicial o administrativo, o los herederos de un
concesionario, no cumpliesen los requisitos establecidos en el articulo 92 Real Decreto Legislativo 2/2011,
de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina
Mercante, los nuevos titulares de la concesién deberan transferirla, en el plazo de 12 meses, a un nuevo
concesionario que, a estos efectos, no presente limitacion alguna.

Asimismo, en caso de adjudicacion de la concesion mediante remate judicial o administrativo, la Autoridad
Portuaria podra ejercer el derecho de retracto en el plazo de tres meses, a contar desde el momento en
que la Autoridad Portuaria tenga conocimiento de dicha adjudicacion.

29. CESION DE LA CONCESION.

El titular concesional podra ceder a un tercero el uso, total o parcial, de la misma, previa autorizacion de la
Autoridad Portuaria. En todo caso para que la Autoridad Portuaria autorice la cesion del uso de la concesion
se deberan cumplir al menos las siguientes condiciones:

a) Que el cesionario relina los requisitos exigidos para el ejercicio de la actividad o prestacion del
servicio objeto de cesidn.

b) Que se dé conocimiento por escrito a la Autoridad Portuaria del contrato de cesién con
anterioridad a su celebracion.

c) Que el concesionario-cedente se encuentre al corriente en el cumplimiento de todas las
obligaciones derivadas de la concesion.

d) Que no se originen situaciones de dominio del mercado susceptibles de afectar a la libre
competencia dentro del puerto, en la prestacion de los servicios portuarios basicos o en las
actividades y servicios comerciales directamente relacionados con la actividad portuaria en los
términos que establece el Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.

En ningln caso seran autorizadas cesiones del cesionario a favor de terceros.

Para que la Autoridad Portuaria autorice la cesiéon del uso total de la concesion deberda haber
transcurrido, al menos, el plazo de un ano desde su fecha de otorgamiento. En el caso de cesién del uso
total el cesionario quedara subrogado en todos los derechos y obligaciones que correspondan al cedente.

30. ASPECTOS REGISTRALES.

La constitucién de hipotecas y otros derechos de garantia sobre las concesiones debera ser autorizado
previamente por la Autoridad Portuaria, cumpliendo con lo dispuesto en la legislacion hipotecaria.

No se inscribird en el registro de la propiedad la transmision de las concesiones, o la constitucion de
derechos reales sobre las mismas, sin que se acompafie certificacién de la Autoridad Portuaria acreditativa
del cumplimiento de los requisitos exigidos en el Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante

MODIFICACION DE LA CONCESION
31. REGIMEN DE LA MODIFICACION.

La Autoridad Portuaria podra autorizar, a solicitud del titular, modificaciones de las condiciones de la
concesion debiendo someterse a la aceptacién del concesionario.
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Cuando la modificacién sea sustancial, la solicitud debera tramitarse de acuerdo con lo establecido en los
apartados 2 y siguientes del articulo 88 del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante. Tendran caracter
de modificacién sustancial las definidas en el apartado 2 del articulo 88.

Si la modificacion no es sustancial, requerird Unicamente informe previo del Director de la Autoridad
Portuaria, que sera elevado por el Presidente al Consejo de Administracién para la resolucion que proceda.

Sera admisible la unificacion de dos o mas concesiones a peticién de su titular previa autorizacion de la
Autoridad Portuaria, siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

a) Las concesiones han de ser contiguas o estar unidas por una instalacion comdun.

b) Las concesiones deben formar una unidad de explotacion. A estos efectos, se entendera que
existe unidad de explotacién cuando las concesiones desarrollen la misma actividad y
dispongan de elementos comunes necesarios para su correcta explotacién. Asimismo, habra
unidad de explotacién cuando, desarrollando la misma actividad, la explotacidon conjunta de las
concesiones suponga una mejora respecto a la explotacion independiente de cada una de ellas.

c) Las demas condiciones que fije la Autoridad Portuaria.

En estos supuestos de unificacion, el plazo que reste sera el resultante de la media aritmética de los
plazos pendientes de cada una de las concesiones ponderada, a juicio de la Autoridad Portuaria, o por
superficie o por volumen de inversion pendiente de amortizacion con la actualizacion correspondiente.

32. DIVISION DE LA CONCESION.

La concesion podra dividirse a peticion del titular previa autorizacion de la Autoridad Portuaria en los
términos establecidos por el articulo 90 del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el
gue se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.

EXTINCION DE LA CONCESION
33. CAUSAS Y EFECTOS DE LA EXTINCION.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 96 del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de
septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina
Mercante, la concesion se extinguira por:

a) Vencimiento del plazo de otorgamiento.
b) Revision de oficio en los supuestos establecidos en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre.

c) Renuncia del titular, que so6lo podra ser aceptada por la Autoridad Portuaria cuando no cause
perjuicio a esta o a terceros.

d) Mutuo acuerdo entre la Autoridad Portuaria y el titular de la concesion.

e) Disolu,cién o extincién de la sociedad titular de la concesién, salvo en los supuestos de fusion o
escision.

f) Revocacion.

g) Caducidad.

h) Rescate.

i) Extincion de la autorizacidn o de la licencia de la que el titulo demanial sea soporte.

En todos los casos de extincidn de una concesién, la Autoridad Portuaria decidira sobre el mantenimiento
de las obras e instalaciones no desmontables, que revertirdn gratuitamente y libre de cargas a la Autoridad
Portuaria, o decidira su levantamiento y retirada del domino publico por el concesionario y a sus expensas.

Si la Autoridad Portuaria no se pronuncia expresamente, se entendera que opta por su mantenimiento, sin
perjuicio de que, previamente a la fecha de extincidn, pueda decidir su levantamiento y retirada.

En el caso de que la Autoridad Portuaria haya optado por el levantamiento de las obras e instalaciones, el
titular retirara las mismas en el plazo fijado en el titulo concesional, pudiendo la Autoridad Portuaria ejecutar
subsidiariamente los trabajos que no haya efectuado el titular en el plazo fijado.

Si la Autoridad Portuaria hubiese optado por el mantenimiento, el titular procedera a la reparacién de las
obras e instalaciones en el plazo y condiciones indicadas por aquélla.

En los casos en que el drgano competente de la Comunidad Auténoma declare el suelo objeto de la
concesion como contaminado, el titular de la concesiéon queda obligado a proceder a su cargo a la
descontaminacion del mismo.
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De la recepcién de los bienes revertidos, se levantara la correspondiente acta de la recepcién por la
Autoridad Portuaria, en presencia del concesionario. En el acta se resefiara el estado de conservacién de
los bienes revertidos, especificandose, en su caso, los deterioros que presenten. Si existieran deterioros, el
acta servird de base para instruir el correspondiente expediente, en el que se concretara el importe de las
reparaciones necesarias, que se exigira al concesionario. Si éste no cumpliese esa obligacion, respondera
la garantia de explotacion, y si ésta no fuese suficiente se utilizara, si fuera necesario, el procedimiento
administrativo de apremio.

La Autoridad Portuaria, sin mas tramite, tomara posesion de los bienes e instalaciones, pudiendo solicitar
a las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas y telefonia la suspension del correspondiente
suministro.

La Autoridad Portuaria no asumira ningun tipo de obligacion laboral o econdmica del titular de la concesion,
vinculada o no a la actividad objeto del titulo extinguido.

34. RESCATE DE LA CONCESION.

En el caso de que los bienes de dominio publico concedidos fuesen necesarios, total o parcialmente, para
la ejecucion de obras, la ordenacién de terminales o la prestacidn de servicios portuarios y que para realizar
aquellas o prestar éstos, fuera preciso disponer de los bienes otorgados en concesion o utilizar o demoler
las obras autorizadas, la Autoridad Portuaria, previa indemnizacion al titular, podra proceder al rescate de
la concesion.

La valoracion de las concesiones, en caso de rescate total o parcial, se calculara de acuerdo con los criterios
establecidos por el articulo 99 del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante. El pago del valor del
rescate podra realizarse en dinero, mediante el otorgamiento de otra concesidon o, en caso de rescate
parcial, con la modificacidon de las condiciones de la concesion. En estos dos Ultimos supuestos se requerira
la conformidad del concesionario.

Realizada la entrega a la Autoridad Portuaria de los bienes rescatados, se devolvera la garantia de
explotacidon, a solicitud del concesionario, con la deduccidon, en su caso, de las cantidades que el
concesionario deba hacer efectivas en concepto de penalidades y responsabilidades en que haya podido
incurrir. En el caso de rescate parcial, se devolvera la parte de la garantia de explotacion que
proporcionalmente corresponda en funcion de los bienes rescatados.

35. CADUCIDAD DE LA CONCESION.
Seran causa de caducidad de la concesion los siguientes incumplimientos:

a) No iniciacién, paralizacién o no terminacion de las obras por causas no justificadas, durante el
plazo que se fija en el titulo.

b) Impago de una liquidacion por cualquiera de las tasas giradas por la Autoridad Portuaria durante
un plazo de doce meses.

c) Falta de actividad o de prestacion del servicio durante un periodo de doce meses, a no ser que,
a juicio de la Autoridad Portuaria, obedezca a causa justificada.

d) Ocupacién del dominio publico no otorgado.

e) Incremento de la superficie, volumen o altura de las instalaciones en mas del diez por ciento
sobre el proyecto autorizado.

f) Desarrollo de actividades que no figuren en el objeto del titulo.
g) Cesion a un tercero del uso total o parcial, sin autorizacién de la Autoridad Portuaria.
h) Transferencia del titulo de otorgamiento, sin autorizacion de la Autoridad Portuaria.

i) Constitucion de hipotecas y otros derechos de garantia, sin autorizacién de la Autoridad
Portuaria.

j) No reposicion o complemento de las garantias definitivas o de explotacion, previo requerimiento
de la Autoridad Portuaria.

k) Incumplimiento de otras condiciones cuya inobservancia esté expresamente prevista como
causa de caducidad en el titulo.

I) Persistencia en el incumplimiento del compromiso de superar el nUmero minimo de trabajadores
que deben contratarse en relacion laboral comin adquirido por la empresa prestadora del
servicio de manipulacién de mercancias, si hubiera sido considerado como criterio en los Pliegos
de Bases de los concursos para la adjudicacion de concesiones de dominio publico, tras haber
mediado sancién con arreglo a lo que se dispone en el art. 307.1.c)
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El expediente de caducidad de la concesién se tramitara con arreglo a lo previsto en el articulo art. 307.1.c)
del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante

La declaracion de caducidad comportara la pérdida de las garantias constituidas. El titular de la misma no
tendra derecho a ninguna indemnizacion por las obras construidas, una vez declarada la caducidad de la
concesion.

REGIMEN SANCIONADOR
36. INFRACCIONES Y SANCIONES.

El incumplimiento de las condiciones de la concesion dard lugar a la incoacién del correspondiente
expediente sancionador conforme a lo previsto en el Titulo II, Libro II, del RD Leg. 2/2011 de Puertos del
Estado y de la Marina Mercante, sin perjuicio de la caducidad de la concesién.

El titular de la concesidn sera sancionado por las infracciones que se establecen el Titulo IV, Libro II, del
RD Leg. 2/2011 de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, con independencia de otras
responsabilidades que, en su caso, sean exigibles.

Las infracciones seran sancionadas previa instruccion del oportuno expediente administrativo en la
forma establecida en la legislacion reguladora del procedimiento administrativo.

CONDICIONES PARTICULARES

PRIMERO. El presente Pliego de Condiciones Generales se complementa con el PLIEGO DE
CONDICIONES PARTICULARES PARA LA EXPLOTACION DE PUESTOS PARA LA ACTIVIDAD
COMERCIAL DE ASENTADOR DE PESCADO EN EL MERCADO DE MAYORISTAS DE EL PUERTO
DE SANTA MARIA, de obligado cumplimiento y que se adjunta a este Pliego de Condiciones Generales,
formando parte integrante del mismo.

SEGUNDO. El titular queda obligado al cumplimiento de las obligaciones que le impone la legislacién
vigente en materia laboral y de Seguridad Social, y en especial, de acuerdo con lo dispuesto en el
Articulo 204.2.b de la Ley General de la Seguridad Social, Texto refundido de 30 de Mayo de 1.974,
debera formalizar con la mutualidad laboral correspondiente la proteccion de las contingencias de
accidente y enfermedad profesional del personal a su servicio.

Seran aplicables a esta concesion administrativa las disposiciones del Reglamento de Explotacion y
Policia del Puerto vigente en cada momento, el Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante y
cualquier otra disposicion del ramo de la Administracién Portuaria en vigor o que se dicten en lo sucesivo
Yy que no estén en oposicion con lo previsto especialmente en las clausulas de la concesidon
administrativa, asi como cuanta normativa municipal y autondémica sea aplicable a la actividad a
desarrollar.

TERCERO. El titular queda obligado al cumplimiento de las obligaciones que le impone el Reglamento
de Organizacién y Funcionamiento de Mercado. El incumplimiento reiterado del mismo podra ser objeto
de caducidad del titulo.

CUARTO. El Servicio de Gestién de cobros y pagos lo realizard la empresa especializada que autorice
la APBC. Este servicio sera de obligada aceptacidn por parte de los titulares de los puestos de mayoristas
de productos pesqueros y devengara la correspondiente tarifa, que serd aprobada por la APBC. Esta
tarifa la cobrara directamente la Empresa Gestora de cobros y pagos a los titulares de cada puesto de
mayorista.

Para garantizar el cobro de los productos pesqueros vendidos en el Mercado de Mayoristas, tanto de la
Empresa Gestora de cobros y pagos como de los titulares de los puestos de mayoristas se establecera
un Sistema de Gestion de Avales, que debera ser aprobado por la APBC.

El Sistema de Gestidon de Avales sera de obligada aceptacion, tanto por los titulares de los puestos de
mayoristas como por los compradores y por la Empresa Gestora de cobros y pagos, y en él se fijaran
las cuantias de los avales y quién es el depositario de los mismos.

QUINTO. El titular queda obligado a la aceptacién y cumplimiento de las obligaciones establecidas en
el Pliego de Condiciones Particulares para la ocupacion de puestos en el Mercado de Mayoristas relativas
al Servicio de Gestion de cobros y pagos y del Sistema de Gestidon de Avales.

SEXTO. El titular de cada puesto colaborara con el personal de la Empresa Gestora del Mercado
facilitando cuantas inspecciones sean requeridas de las mercancias, de la documentacion derivada de
las ventas y de las instalaciones. El titular deberd seguir las indicaciones del personal de la Empresa
Gestora del Mercado en relacidn con la logistica de cargas y descargas de mercancias, estacionamiento
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de vehiculos, transito de mercancias y cumplimiento del Reglamento de Organizacién y Funcionamiento
del Mercado.

SEPTIMO. El titular de cada puesto debera emitir albaran o factura, en soporte de papel normalizado
por la Empresa Gestora de cobros y pagos, en el momento de realizar la venta, tras realizar el cargo y
antes de ser retirado del puesto el producto pesquero por el comprador.

Los abonos por devolucion de productos pesqueros que se realicen tras practicar cargos derivados de
su venta tendran caracter extraordinario y deberan ser debidamente justificados y declarados ante el
personal gestor de las instalaciones con anterioridad a su ejecucion.

El titular de cada puesto debera declarar ante la Autoridad Portuaria la totalidad de la mercancia
introducida y expuesta a venta en las instalaciones del mercado.

OCTAVO. Los puestos de venta deberan ser explotados directamente por el titular y sus empleados,
estando prohibida la concurrencia de personas no vinculadas laboralmente al titular que manipulen los
productos pesqueros o intervengan en alguno de los procesos de venta de los productos pesqueros.

NOVENO. Los productos pesqueros objeto de venta seran productos pesqueros frescos no estando
autorizadas las ventas de productos pesqueros congelados.

DECIMO. No estd autorizado el ejercicio de actividades diferentes a la venta de productos de la
pesca fresca. Queda expresamente prohibida la evisceracién de los productos.

UNDECIMO. Se prohibe el uso del mercado como plataforma de distribucién de productos pesqueros
no expuestos a venta.

DUODECIMO. Los productos pesqueros objeto de venta deberan ser aptos para consumo humano
y cumplir la normativa vigente sobre tallas minimas e inmaduros.

Los costes de destruccion de subproductos pesqueros derivados de la exposicidon a venta de productos
pesqueros no aptos para el consumo humano e intervenido por la Autoridad Sanitaria competente seran
asumidos por el titular del puesto de asentador.

Los productos pesqueros no aptos para el consumo humano intervenidos por la Autoridad Sanitaria al
titular deberan ser puestos a disposicidon de la misma en la camara frigorifica de decomisos.

DECIMOTERCERO. Sera de cuenta del titular de cada puesto la conservacidn, limpieza (interior del
puesto, oficina en planta alta y zona de muelles de tierra), pintura, puerta exterior del puesto de
pescado, y oficina en planta alta y baja, la reparacion de sus posibles desperfectos, debiendo
encontrarse en todo momento las instalaciones objeto de la concesion en las mismas condiciones del
dia de su puesta en servicio.

El adjudicatario tendra a su disposicién puntos de abastecimiento de agua para uso exclusivo de limpieza
de los puestos. Estaran prohibidos los siguientes usos:

- Limpieza de vehiculos.

- Aportacién de agua como soporte o aditamento a través de la manipulacién no autorizada de productos
pesqueros. El condicionado de uso se regulara por el Reglamento de Organizacion y Funcionamiento del
Mercado.

Si el adjudicatario no realizase los trabajos de limpieza, conservacidon o reparacidon necesarios para
mantener el puesto y oficinas en buenas condiciones, la Autoridad Portuaria podra ejecutarlos por su
cuenta, directamente o contratandolos con terceros, con cargo a la fianza constituida, pudiendo disponer
el cese en la explotacion con pérdida de la fianza cuando se haya producido este hecho en mas de dos
ocasiones diferentes.

DECIMOCUARTO. Las calidades de los materiales empleados para la construccion del edificio y la
distribucién seran aceptados integramente por el adjudicatario, no pudiéndose realizar obras que no
sean las necesarias para adaptar el local a la normativa vigente para la actividad. Cualquier modificacién
debera aprobarse previamente por la APBC.

DECIMOQUINTO. Cualquier modificacion en el puesto de venta o de la oficina, o de su estética
deberd ser aprobada previamente por la Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz. Si el adjudicatario,
durante la explotacion deseara introducir alguna modificacidon en las instalaciones o ejecutar trabajos
de decoracion de cualquier clase, deberd contar previamente con la oportuna autorizacion de la
Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz. Para las obras de conservacion, bastara la autorizacion de la
APBC.

DECIMOSEXTO. El horario de servicio al publico del Mercado de Mayoristas de Pescado, sera el que
resulte preciso a juicio de la APBC para atender debidamente las necesidades del Mercado, Lonja y
demas instalaciones, y comprendera necesariamente las horas de mayor afluencia de usuarios a la
misma, adapténdose el horario vigente en cada momento para la subasta de pescado. En todo caso, el
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horario se someterda a la APBC para su aprobacién o modificacién posterior, sin perjuicio de la
intervencion de los demas organismos competentes. Las instalaciones deberan cumplir con los horarios
de cierre que se establezcan.

DECIMOSEPTIMO. El coste de los servicios que preste la APBC estd incluido en las correspondientes
tasas portuarias que se aplicaran a los titulares de los puestos, excepto el Servicio de gestion de cobros
y pagos. Este Servicio de gestion de cobros y pagos lo realizara la empresa especializada que contrate
la Autoridad Portuaria, sera obligatoria su aceptacién por parte de los titulares de los puestos de
asentadores, y devengara la correspondiente tarifa, que debera ser aprobada por la Autoridad Portuaria.
Esta tarifa la cobrara directamente la empresa especializada que realice el servicio a los titulares de los
puestos de asentadores.

DECIMOCTAVO. Son de cuenta del titular cuantos tributos o impuestos se exijan o puedan
exigirse, por la instalacion y explotacion del puesto de venta en el Mercado de Mayoristas de Pescado
objeto de la presente concesion.

DECIMONOVENO. La venta de los productos pesqueros que utilicen las instalaciones objeto de la
concesion, debera adecuarse a la normativa vigente, tanto estatal como autondmica.

VIGESIMO. La actividad para la que se solicita la autorizacién administrativa no se
encuentra incluida en ninguno de los anexos de la Ley 6/2010, de 24 de marzo, de modificacién del
texto refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental de Proyectos aprobado por el RDL 1/2008,
de 11 de enero, por lo que no es necesaria tramitacion ambiental segln esta Ley, en el que el érgano
sustantivo seria la Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz.

Si la actividad estuviera incluida en alguno de los anexos de la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental de la Junta de Andalucia, debera proceder a su tramitacidn, siendo
el 6rgano sustantivo el Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria.

VIGESIMO PRIMERO. Los residuos sélidos urbanos, se gestionaran de acuerdo a lo establecido en las
Ordenanzas Municipales de Residuos Sélidos, segun lo previsto en el Decreto 283/1995 por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos. Los residuos solidos urbanos se depositaran en bolsas de plastico
de gran dimensiodn, cerrados, y se dejaran en los lugares y horas que se indiquen. Bajo ningun pretexto
podra el adjudicatario almacenar Utiles, envases, enseres y demas fuera del local.

El concesionario deberd mantener una perfecta limpieza en todas las instalaciones adscritas a la
concesion y en los alrededores realizandose la limpieza con la frecuencia necesaria para mantener el
decoro en las mismas.

Debera observar las obligaciones establecidas en el Decreto 68/2009, de 24 de marzo, por el que se
regulan las disposiciones especificas para la aplicacién de la normativa comunitaria y estatal en materia
de subproductos de origen animal no destinados a consumo humano en la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

Se prohibe el depdsito de los residuos sélidos organicos procedentes de productos pesqueros en los
contenedores y recipientes dispuestos por el servicio de limpieza contratado por la APBC. La gestidn de
estos residuos sélidos organicos, que tienen la consideracién de subproductos de origen animal no
destinados a consumo humano (SANDACH), es una obligacion del titular de la autorizacién, para lo que
deberd contratar los servicios de una empresa autorizada por la Junta de Andalucia para su recogida y
destruccion.

Los residuos generados en las tareas de funcionamiento y mantenimiento de las instalaciones,
considerados por la legislacion vigente como tdxicos y peligrosos, deberan ponerse a disposicién de
gestor autorizado, tal como marca la Ley 10/1998 de 21 de abril, de residuos y el RD 833/1988 por el
que se aprueba el Reglamento de Residuos Tdxicos y Peligrosos.

Queda totalmente prohibido el vertido de grasas y aceites, catalogados como residuos tdxicos y
peligrosos a la red de alcantarillado, a estos efectos las grasas recogidas por las arquetas separadoras
y cualquier otro residuo aceitoso, deberan ponerse a disposicion de gestor autorizado.

VIGESIMO SEGUNDO. En caso de que el titular desee colocar un rétulo indicativo del nombre
o razén social correspondiente, debera ponerse en contacto con la Direccién de la APBC para definir las
dimensiones, materiales y demas caracteristicas. Dicho cartel debera ser retirado una vez extinguida la
autorizacion administrativa.

VIGESIMO TERCERO.De conformidad con lo dispuesto en el articulo 65 del RD Leg. 2/2011 de Puertos
del Estado y de la Marina Mercante, corresponderd a los titulares de concesiones y autorizaciones el
cumplimiento de las obligaciones de coordinacion de actividades empresariales en calidad de titulares
del centro de trabajo y de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencion
de Riesgos Laborales y en el Real Decreto 171/2004.
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El adjudicatario queda obligado al cumplimiento de las obligaciones que le impone la legislacidn vigente
en materia laboral y de Seguridad Social, y en especial, queda obligado a establecer un modelo de
organizacion de la prevencion de la empresa en funcion de lo establecido en el capitulo 4 de la Ley
31/1995 y del RD 39/1997.

Debera elaborar y conservar a disposicion de la Division de Seguridad y Medio Ambiente de la APBC la
siguiente documentacion:

4 Plan de Prevencion de Riesgos Laborales, Evaluacion de los riesgos para la seguridad y salud en
el trabajo y certificado de entrega a su personal del documento “Informacién Preventiva e Instrucciones
en Relacidon a los Riesgos Existentes en el Puerto de la Bahia de Cadiz”.

4 Certificados de entrega a gestor autorizado de los residuos clasificados como Peligrosos y, si
procede, alta como productor de residuos correspondiente.

4 Documentacidn relativa al cumplimiento de sus obligaciones establecidas en el Programa de
Vigilancia Ambiental, si se establece.

La APBC, a través de la Division de Seguridad y Medio Ambiente, podra realizar controles periddicos con
objeto de velar por el cumplimiento de la normativa de prevencion de riesgos laborales y medio
ambiente, proponiendo en su caso medidas de correccidn y mejora.

El incumplimiento de la normativa en materia de seguridad y medioambiente, asi como de las medidas
propuestas desde la Division de Seguridad y Medio ambiente de la APBC, fruto de los controles
perioddicos, podra constituir infraccion, conforme a lo regulado por el Real Decreto Legislativo 2/2011,
de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la
Marina Mercante

El titular de cada puesto de asentador debera informar de cualquier modificacion de su Plan de
Prevencion de Riesgos Laborales el cual debera presentar ante el Gestor de las instalaciones. El titular
y sus empleados deberan hacer uso en todo momento de los equipamientos de proteccion individual
establecidos en el correspondiente Plan de Prevencion de Riesgos Laborales.

VIGESIMO CUARTO. El puesto a la fecha de entrega se encuentra equipado con los medios de
proteccidn contra incendios que exige la normativa vigente, correspondiendo a partir de este momento
al adjudicatario su mantenimiento y conservacion. Sera responsabilidad suya las averias y/o dafios que
pueda ocasionar la falta de mantenimiento y/o mala conservacién de estas instalaciones contra
incendios.

VIGESIMO QUINTO. Serd responsabilidad del Titular del puesto la verificacién reglamentaria de los
instrumentos de pesaje, segun normativa en vigor.

VIGESIMO SEXTO. Antes del inicio de la actividad deberd presentar en la Autoridad Portuaria de la
Bahia de Cadiz, el certificado del Registro Sanitario correspondiente a la actividad a desarrollar y licencia
de apertura de la instalacidn.

VIGESIMO SEPTIMO.La presente concesion no exime de la obtencién de cuantos permisos y/o
licencias sean necesarios obtener de otros organismos para la realizacion de la actividad que se autoriza.

VIGESIMO OCTAVO. Los niveles de emisién e inmisién de ruidos y transmisién de vibraciones, no
podran ser superiores a los establecidos en el anexo I del Decreto 326/2003 de 25 de noviembre, por
el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la contaminacién acustica en Andalucia.

VIGESIMO NOVENO. Correrd por cuenta del titular de cada puesto la instalacidon eléctrica, de agua,
gas, telefonia, etc. necesarias para su actividad, incluidas las acometidas al punto que indiquen las
compafiias suministradoras, asi como el alta de estos servicios y los consumos mensuales.

TRIGESIMO. La concesion se extinguira por caducidad cuando se incumplan cualquiera de
las cldusulas o condiciones incluidas en presente titulo, mediante expediente instruido al efecto y previa
audiencia de su titular, sin perjuicio de los demas efectos que al respecto prevea la legislacion en los
supuestos de incumplimiento. En todo caso, los siguientes incumplimientos seran causa de caducidad:

e Evasion del devengo de tasas portuarias mediante la realizacién de operaciones comerciales
en el mercado sin el empleo del sistema informatizado de ventas y del servicio de Gestién
de cobros y pagos.

e Incumplimiento reiterado del Reglamento de Organizacion y Funcionamiento del Mercado.

¢ No declaracién ante la Autoridad Portuaria de transacciones comerciales realizadas en las
instalaciones del Mercado de Mayoristas de Pescado.
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¢ Manipulacion de precios de los productos pesqueros sometidos a venta, manifiestamente
inferiores al valor medio de mercado

e Obstaculizacion grave de la labor inspectora del personal de responsable de la gestidn del
Mercado.

TRIGESIMO PRIMERO. Si el titular de la concesion deseara instalar una cdmara de video vigilancia
en el puesto de asentadores de pescado debera tramitar la oportuna autorizacion con la APBC y cumplir
la Ley Organica 15/99 de Proteccion de Datos de Caracter personal de 13 de diciembre y lo dispuesto
en la Instruccién 1/2006 de 8 de noviembre de la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos.

TRIGESIMO SEGUNDO. Queda prohibida la instalacion de anuncios o publicidad de cualquier tipo
de producto, firma o corporaciones, tanto publicas como privadas, salvo la del propio titular. En caso de
que el titular desee colocar un rétulo indicativo del nombre o razdn social correspondiente, debera
ponerse en contacto con la APBC para definir las dimensiones, materiales y demas caracteristicas. Dicho
cartel debera ser retirado una vez extinguida la concesion administrativa.

EL DIRECTOR.
ACEPTO LAS CONDICIONES
Cadiz, a de de 2023
EL CONCESIONARIO

J. Agustin Romero Gago

Fdo:
DNI. no;
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