R Puerto de la Autoridad Portuaria
*3. Bahia de Cadiz de la Bahia de Cadiz

PLIEGO DE BASES DEL CONCURSO DE SELECCION DE OFERTA) PARA TRAMITAR EXPEDIENTE(S)
DE CONCESION ADMINISTRATIVA, CON DESTINO A ACTIVIDADES PORTUARIAS Y/O
COMPLEMENTARIAS EN CABEZUELA PUERTO REAL, ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO DE LA
BAHIA DE CADIZ.

Anexo n° 1
CARACTERISTICAS DE LA PARCELA - PLANOS
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CARACTERISTICAS Y PARAMETROS

Parcela ubicada en la instalacion de Cabezuela - Puerto Real con superficie aproximada de 77.008 m2 que
linda al Norte con la proyeccién sobre el dominio publico portuario del Puente de la Constitucion de 1812
(CA-35) y la instalacion concesionada a Dragados Offshore, S.A. Al Sur con el vial de acceso al recinto fiscal
de Cabezuela - Puerto Real, en su prolongacion con Avda. Esteban Meinadier. Al Este con la C/ Fuerte de
San Luis de Cabezuela - Puerto Real y al Oeste con el ramal ferroviario y muelle de Cabezuela Oeste.

Los usos asignados por la vigente delimitacién de espacios y usos portuarios, aprobada por la Orden
FOM/809/2019, de 12 de julio, por la que se aprueba la delimitacion de espacios y usos portuarios del
puerto de la Bahia de Cadiz, se corresponden con:

- Uso portuario comercial, que engloba los relacionados con el intercambio entre modos de
transporte, los relativos al desarrollo de servicios portuarios, el trafico de pasajeros y el
avituallamiento y reparacion de buques.

- Uso complementario o auxiliar, al que se adscriben los suelos portuarios no incluidos en el resto de
la zonificacion portuaria, incluidos los relativos a actividades logisticas y de almacenaje y los que
correspondan a empresas industriales o comerciales cuya localizacion en el puerto esté justificada
por su relacion con el trafico portuario, por el volumen de los traficos maritimos que generan o por
los servicios que prestan a los usuarios del puerto.

La articulacion urbanistica se regula a través del Plan Especial de Ordenacion del Puerto de Puerto Real,
aprobado por el Excmo. Ayuntamiento de Puerto Real con fecha 2/09/2004 (BOP CADIZ de fecha
25/04/2005), que adscribe la parcela al USO DE ACTIVIDADES ECONOMICAS: LOGISTICA, ALMACENAIJE Y
PRODUCCION, cuyos pardmetros se regulan en el articulo 16 de las normas urbanisticas:

a) De uso:

Se consideran compatibles con el dominante las actividades terciarias, comerciales y dotacionales.
Se considera asimismo compatible el uso cualificado Comercial: Contenedores en la banda limitrofe
con suelos adscritos a cualquier uso cualificado del uso portuario — comercial.

b) De edificacion:

- Edificabilidad maxima sobre unidad de zona: 0,65 m2/m2

- Ocupacién maxima sobre unidad de zona: 65%.

- Tipologia edificatoria: Aislada

- Altura maxima: 20 metros a coronacion, que podra ser superada por elementos de instalaciones.

- Separacion a linderos: 10 metros a lindero frontal y 5 metros al resto, que deberdn mantenerse
libres de obstaculos para permitir el paso de vehiculos de extincidn de incendios. En concesiones
con mas de un frente a viario, el proyecto de edificacion o de instalacion definird que lindero se
considera frontal, respetando las determinaciones del Titulo IV Condiciones Generales de la
edificacion de las Normas Urbanisticas del Plan General de Puerto Real.

- Separacién entre edificios de una misma concesién: Sujeta al cumplimiento de la normativa de
control de incendios.
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PLANOS

PLANO N°1: SITUACION
PLANO N°2: EMPLAZAMIENTO

PLANO N°3: DELIMITACION DE ESPACIOS Y USOS
PORTUARIOS

PLANO N°4: PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL
PUERTO DE PUERTO REAL.
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Puerto de la Autoridad Portuaria
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Bahia de Cadiz
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Puerto de la
Bahia de Cadiz

Autoridad Portuaria
de la Bahia de Cadiz

PLIEGO DE BASES DEL CONCURSO DE SELECCION DE OFERTA) PARA TRAMITAR EXPEDIENTE(S) DE CONCESION ADMINISTRATIVA, CON
DESTINO A ACTIVIDADES PORTUARIAS Y/O COMPLEMENTARIAS EN CABEZUELA PUERTO REAL, ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO DE LA

BAHIA DE CADIZ.
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